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TERMO DE REFERENCIA N° 28/2022/2022

CONTRATACAO DE LOCACAO DE IMOVEL PARA O NUCLEO DA DPE DE SANTA LUZIA
DO OESTE

1. INTRODUCAO

1.1. Este termo visa assegurar os melhores resultados possiveis para o processo de contratacéo,
sem frustrar o carater competitivo da sua execucéao, atendendo e resguardando os interesses
da Administracao Publica.

1.2. A Administracdo Publica obedecera, dentre outros, aos principios da legalidade, finalidade,
motivacdo, razoabilidade, proporcionalidade, moralidade, ampla defesa, contraditério,
seguranca juridica, interesse publico e eficiéncia.

1.3. Assim, elaboramos o presente Termo, o qual contém todas as informacdes necessarias para
dar subsidios a contratacao pretendida.

2. OBJETO

2.1. O presente Termo de Referéncia visa a locagdo de imovel para instalacdo do nucleo da
Defensoria Publica do Estado de Ronddnia no municipio de Santa Luzia do Oeste, conforme
condicoes e exigéncias estabelecidas no item 5 deste instrumento.

3. JUSTIFICATIVA

3.1. Atualmente o nudcleo da Defensoria Publica de Santa Luzia do Oeste (DPE-SLO) esta
instalado em prédio localizado na Av. Brasil, n 2548, bairro Centro, cuja locacao é objeto do
contrato n® 29/2012/DPE/RO. Contudo, em meados de novembro de 2021 e de marco de
2022, o imével foi afetado por inundacdes decorrentes de precipitacoes intensas. Assim, o
excelentissimo Defensor Publico Jean Carlo Leandrus Ribeiro, coordenador do ndcleo em
questao, subscreveu documento em que cita o abaixo relacionado (id. 0033895):

(..) O atual prédio em que o nucleo esté instalado sofreu dois alagamentos decorrentes do
grande volume de chuvas que ocorre neste periodo, agravado pelo fato de que o sistema
de captacdo de agua subterranea encontra-se instalada na frente do imével ocupado pela
DPE/RO, circunstancia que contribuiu sobremaneira para que as aguas que a galeria ndo
conseguiu dar vasao, ingressassem no prédio ocupado pela Defensoria Publica e iméveis
vizinhos.

A topografia também contribuiu para tal fato, pois a quadra em que o nucleo funciona
atualmente situa-se em ponto mais baixo, e recebe as aguas que escoam dos setores
lindeiros mais altos, ou seja, considerando as alteragdes climaticas por que passamos na



atualidade, é certo que ocorrerdao novas chuvas torrenciais, e a alagamento das instalagbes
do nucleo da Defensoria podem ocorrer novamente, causando mais prejuizos ao mobiliario
e aos equipamentos de informatica além dos ja verificados no processo SEI
3001.101764.2022, sem embargo da interrupcdo do servigo de assisténcia juridica.

3.2. Ademais, é nitido que os alagamentos causaram danos materiais nos moveis, nos
revestimentos do piso e das paredes e nas instalacdes elétricas e logicas. Parte do acidente
pode ser observado na figura 1:

Figura 1: Fachada do imével inundada

Fonte: Nucleo de Santa Luzia (2022)

3.3. Nesse contexto, restando clara a inviabilidade de permanecer no imével atual, faz-se
necessdria a busca de imovel para nova locagéo, ja que a disponibilidade de edificacdes no
municipio em questdo €& escassa para outros cendrios de contratacdo, e a celeridade
apresenta suma importancia para a resolucao do problema supracitado.

3.4. Assim justifica-se a pretensa locacéo.

4. PRECO

4.1. O preco de referéncia considerara a pesquisa de mercado realizada in loco, sendo nesse
caso de R$ 30.000,00 anual.

5. DAS ESPECIFICACOES E QUANTIDADES

5.1. Todas as caracteristicas deste termo sdo parametros minimos exigidos para a contratacao,

sendo permitida a oferta de imdveis com caracteristica(s) superior(es), o que devera ser
avaliado pela Administracao, conforme especificacées estabelecidas no anexo A deste termo.

6. DO CONTRATO
6.1. O presente Contrato tera vigéncia a partir da data de sua assinatura até o prazo de 60

(sessenta) meses a contar da entrega das chaves & LOCATARIA, com possibilidade de
prorrogacao, conforme interesse da Administragao.

6.2. Os efeitos financeiros da contratacdo, bem como o prazo indicado na Clausula 6.1, somente



terdo inicio a partir da data de emissdo do Termo de Recebimento das Chaves, quando
caracterizada a posse e locacédo do imével.

6.3. As partes pactuam que, a partir do 12° (décimo segundo) més de vigéncia do contrato, havera
a possibilidade de ambas resolverem o0 negdcio juridico, desde que expedida notificagdo por
escrito, respeitada a antecedéncia minima de 120 (cento e vinte) dias.

6.4. Este Contrato continuara em vigor em qualquer hip6tese de alienacao do imével locado, na
forma do artigo 8° da Lei n° 8.245/91.

6.5. A prorrogacao deste contrato, havendo interesse das partes, devera ser promovida mediante
celebragao de termo aditivo.

6.6. Os valores dos aluguéis serdo reajustados anualmente, conforme indice IPCA fornecido pela
Fundacao Getulio Vargas, a partir do inicio dos efeitos financeiros do contrato conforme item
6.2, podendo as partes convencionarem renuncia ou atualizagdes inferiores ao indice
apurado.

6.7. As partes pactuam que na apuragao anual de reajuste de aluguéis, os percentuais do IPCA
superiores a 10% nao poderao ser utilizados, sendo este o limite maximo de atualizagéo do
contrato.

6.8. No Caso de reajuste, este podera ser efetuado por meio de um apostilamento, nos termos do
art. 65, § 8° da Lei Federal 8.666/93.

6.9. O presente contrato podera ser rescindido independentemente de aviso ou interpelagédo no
caso de infragdo de quaisquer das clausulas acordadas e demais hipoteses previstas na
legislacéo.

6.10. A minuta do contrato consta no anexo D deste Termo.
7. CONDI(}()ES DE ENTREGA E RECEBIMENTO

7.1. A partir da data de assinatura do contrato, deverdo ser cumpridos o0s seguintes atos
sSucessivos:

¢ - Atendimento integral das adaptagdes que constam nas Clausulas 8.1.14 e 8.1.15,
por parte da LOCADORA, obedecendo-se o respectivo prazo a partir da data de
assinatura do contrato;

2° - Emissao de Termo de Vistoria, a cargo da Diretoria de Engenharia, com descrigao
minuciosa do estado do imdvel, no prazo de até 15 (quinze) dias uteis, a contar da
comunicacéao formal quanto a conclusdo das adaptagdes indicadas na Clausula 8.1.14
e 8.1.15.

3° - Entrega das chaves & LOCATARIA, mediante assinatura de Termo de
Recebimento de Chaves, no prazo de até 05 (cinco) dias uteis, a contar da emisséo do
Termo de Vistoria.

8. OBRIGACOES DAS PARTES

8.1 ALOCADORA ¢ obrigada a:

8.1.1 Entregar & LOCATARIA o imével alugado em perfeitas condicdes de servir ao uso a que
se destina, e em estrita observancia das especificacbes de sua proposta e do aceite das
alteracdes solicitadas pela DPE/RO para iméveis de servigo publico;

8.1.2 Garantir, durante o tempo da locacao, o uso pacifico do imével locado;

8.1.3 Pagar o Imposto Sobre a Propriedade Urbana — IPTU e tributos incidentes em razdo do
imével locado;

8.1.4 Exibir ao locatario, quando solicitado, os comprovantes relativos as parcelas que
estejam sendo exigidas;



8.1.5 Manter durante a locacao a forma e o destino do imével;
8.1.6 Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacao;

8.1.7 Fornecer & LOCATARIA, caso esta solicite, descricdo minuciosa do estado do imével,
guando de sua entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes;

8.1.8 Fornecer mensalmente & LOCATARIA, recibo da importancia a ser por esta paga,
devendo conter no corpo do recibo a descricdo do objeto, 0 nimero do contrato e o numero
de sua a conta bancaria para depésito do pagamento do aluguel;

8.1.9 Fazer constar da escritura, em caso de venda a terceiro, a obrigacdo de serem
integralmente respeitadas, pelo comprador, as condicées deste contrato;

8.1.10 Dar ciéncia a LOCATARIA, no caso de opgao pela venda do imével, para que exerca o
seu direito de preferéncia.

8.1.11 Manter, durante toda a execucédo do contrato, em compatibilidade com as obrigacées
por ele assumidas, todas as condicées de habilitacdo e qualificacdo exigidas na licitacao,
processo de dispensa ou inexigibilidade, conforme disposto no artigo 55, inciso Xlll da Lei
n°8.666/93;

8.1.12 Providenciar a atualizagdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros e o pagamento
do prémio de seguro complementar contra fogo, caso ocorra um sinistro dessa natureza;

8.1.13 Reconhecer os direitos da Administracdo em caso de rescisdo administrativa nas
situacoes previstas no art. 78 da Lei n°® 8.666/93.

8.1.14 Proporcionar amplo acesso e adaptacées necessarias para atender idosos e
Portadores de Necessidades Especiais - PNE conforme NBR 9050/2020 e Lei n. 10.098/2000;

8.1.15 Garantir total impermeabilizacéo da cobertura do imével.
8.1.16 Garantir total perfeicao na impermeabilizacdo das alvenarias de vedacao;

8.1.17 Adequar e manter as condicbes favoraveis dos passeios segundo as normas da
Secretaria de Transito do Municipio;

8.1.18 Realizar as adequacoées listadas a seguir:
a) Pintura dos ambientes internos na cor branca ou tonalidade clara;

b) Pintura externa e fachada na cor branca e “verde sinuca ou Suvinil R059”, caso a
Diretoria de Engenharia entenda ser possivel;

c) Entregar todas as adequacgdes estruturais indicadas no projeto de adequagédo da
DPE/RO, caso seja necessario, 0 que serd determinado pela Diretoria de
Engenharia;

d) Entregar todos os banheiros, cozinha e areas de servigo acabados e com todos os
acessorios pertinentes ao seu uso instalados.

e) Entregar todos os demais ambientes conclusos e limpos, para receber a mudanca.

f) Entregar a rede elétrica ligada na concessionaria de energia em apenas um relégio
de medicdo de consumo;

g ) Entregar os pontos elétricos de tomadas e pontos de iluminagdo existentes e
adaptados conforme indicado no projeto de adequacéo;

h) Interligar as caixas d’agua existentes com registro no barrilete para isolar quando
preciso;

i) Ligar o hidrdbmetro da concessionaria de abastecimento de agua na caixa d’agua
potavel de abastecimento da edificacdo. Sendo que, havendo mais de uma caixa
d’agua, o abastecimento deve ser atendido em ambas;

j ) Ligar nas caixas de agua de abastecimento potavel sistema automatico de



abastecimento de agua por pogo sem 6nus para a Locadora, caso nao haja
fornecimento de agua por concessionaria de servigo publico;

8.1.19 Realizar as adequagdes listadas no contrato, que corresponderdo as particularidades
do imovel.

8.2 Sao obrigacdes da LOCATARIA:

8.2.1 Pagar o aluguel, e os encargos da locagdo exigiveis, no prazo estipulado neste
instrumento contratual;

8.2.2 Fazer as retengdes legais que porventura incidam nas obrigacdes neste instrumento
contratual;

8.2.3 Pagar todas as despesas ligadas a conservacdo do imével, tais como, agua, luz,
telefone, todas as multas pecuniarias decorrentes do ndo pagamento ou atraso das quantias
mencionadas neste, ressalvando-se a contribuicdo de melhoria;

8.2.4 Restituir o imével, finda a Locacdo, no estado em que o recebeu, salvo o desgaste do
seu uso normal e aqueles decorrentes de caso fortuito ou forga maior;

8.2.5 Levar imediatamente ao conhecimento da LOCADORA o surgimento de qualquer dano
ou defeito cuja reparacao a esta incumba, bem como eventuais turbacdes de terceiros;

8.2.6 Realizar a imediata reparacéao dos danos verificados no imével, ou nas suas instalagdes,
provocados por seus subordinados ou clientela a que se destina;

8.2.7 Nao modificar a forma interna ou externa do imdével sem o consentimento prévio e por
escrito da LOCADORA;

8.2.8 Em conjunto com a LOCADORA, realizar a vistoria do imovel, antes da entrega das
chaves, e fazer o levantamento por escrito de todos os defeitos no imével, antes de ocupa-lo,
assinando pelas partes.

9. DOS REPAROS NECESSARIOS E CONSTRUCOES

9.1 A LOCATARIA consentira na feitura de reparos, quando urgentes e necessarios ao uso e
conservacao dos imoveis, nas seguintes condicoes:

9.1.1 Se as obras de reparos perdurarem por mais de 15 (quinze) dias, havera abatimento
proporcional ao aluguel;

9.1.2 Se as obras de reparos perdurarem por mais de 30 (trinta), tolhendo o uso regular do
prédio, o contrato podera ser rescindido.

10. CONDICOES DE PAGAMENTO

10.1. O pagamento sera realizado no prazo maximo de até 05 (cinco) dias uteis para os valores
de até R$ 17.600,00 (dezessete mil e seiscentos reais) e, acima desse valor, no prazo de
até 30 (trinta) dias da apresentacao do recibo, que devera vir acompanhada das certiddes de
regularidade, devidamente certificado pela autoridade competente, sendo efetuada a retencao
na fonte dos tributos e contribuicbes elencadas nas disposicoes determinadas pelos 6rgaos
fiscais e fazendarios, em conformidade com as legislagdes e resolucdes vigentes, observada
ainda a exigibilidade da ordem cronolégica de pagamentos, conforme o art. 52, caput, da Lei
n° 8.666/1993.

10.2. Na hipétese de o recibo apresentar erros ou duvidas quanto a exatidao nas descricdes, a
LOCATARIA o devolvera a LOCADORA, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, para que este
promova a corregao devida, sendo que aquela tera idéntico prazo para efetuar o pagamento
respectivo, a contar da data da reapresentacdao na Geréncia de Administracdo e Financas
daquela.

10.3. Nenhum pagamento sera efetuado ao contratado, enquanto pendente de liquidacao,
qualquer obrigacao financeira que Ihe for imposta, em virtude de penalidade ou inadimpléncia,



sem que isso gere direito ao pleito do reajustamento de precos ou correcdo monetaria.

10.4. Na hipdtese de haver irregularidades no cumprimento das obrigacdes da(s) Contratada(s), a
DPE/RO reterd os créditos a que aquela teria direito, até o limite do valor dos prejuizos
causados a Administracdo, sem prejuizo das penalidades aplicaveis previstas nos arts. 86, 87
e 88 da Lei n® 8.666/1993.

10.5. Sera considerado como data do pagamento o dia que constar como emitida a ordem
bancaria para pagamento.

10.6. Ocorrendo atraso no pagamento, desde que a(s) Contratada(s) ndo tenha(m) concorrido, de
alguma forma, para o atraso, fica convencionado que a taxa de compensacdo financeira
devida, entre a data acima referenciada e a correspondente ao efetivo adimplemento da
obrigacao, sera calculada com a aplicacao da seguinte férmula:

EM=IxNxVP

Onde:

EM = Encargos morat6rios;

N = Numero de dias entre a data prevista para o pagamento e a do efetivo pagamento;
VP = valor da parcela paga;

| = Indice de compensagao financeira = 0,000164384, assim apurado:

| = (TX)/365 | = {(6/100)/365} | = 0,000164384

TX = Percentual da taxa anual = 6%

11. SISTEMA ORCAMENTARIO

11.1. A contratacdo em tela seréa viabilizada pela seguinte programacao, de acordo com a Lei n®
5.246 de 10 de janeiro de 2022 (Lei Orcamentaria Anual): Programa de Trabalho
30.001.03.122.2046.2182 — Manter o funcionamento da Defensoria Publica do Estado; Fonte
de Recurso 0100; Natureza da Despesa 3.3.90.36 (pessoa fisica).

12. SANCOES ADMINISTRATIVAS

12.1. Em caso de inexecucado deste contrato, erro de execugcao, execucao imperfeita, mora de
execugao, inadimplemento contratual ou n&o veracidade das informacgdes prestadas, a
LOCADORA estara sujeito as seguintes sancdes administrativas, garantida prévia defesa, sem
prejuizo da responsabilidade civil e criminal.

12.1.1. Adverténcia por faltas leves, assim entendidas como aquelas que nao acarretem
prejuizos significativos ao objeto da contratagao.

12.1.2. Multas (que poderao ser recolhidas diretamente a Defensoria Publica do Estado de
Rondénia, de acordo com instrug¢des fornecidas pela Contratante):

12.1.2.1. De 5% (cinco por cento) sobre o valor mensal do Contrato, por inexecucao total
ou parcial de qualquer clausula ou condicdo do Contrato, ndo especificada nas
outras alineas deste inciso, e aplicada em dobro na sua reincidéncia,
independentemente das demais sangdes cabiveis.

12.1.2.2. De 10% (dez por cento) sobre o valor correspondente a 12 (doze) meses do
Contrato, pela recusa injustificada da LOCADORA em firmar o Contrato, ou em
aceitar ou em retirar o instrumento equivalente, ou deixar de apresentar os
documentos exigidos para sua celebracéo, ou deixar de entregar documentacao
exigida no Contrato, independentemente das demais san¢des cabiveis.

12.1.2.3. De 10% (dez por cento) do valor mensal do Contrato, pela recusa em corrigir ou
substituir qualquer servico rejeitado ou com defeito, caracterizando-se a recusa,
caso a corregdo ou substituicdo ndo se efetivarem nos 02 (dois) dias que se
seguirem a data da comunicagdo formal da rejeicdo, independentemente das
demais sancdes cabiveis.



12.1.2.4. De 10% (dez por cento) sobre o valor correspondente a 12 (doze) meses do
Contrato, no caso de sua rescisao por ato unilateral da Administracao, motivado
por culpa da LOCADORA, garantida defesa prévia, independentemente das
demais sangdes cabiveis.

12.1.3. Impedimento de licitar e contratar com entidades publicas do Estado de
Rondodnia, com o consequente descredenciamento do SICAF pelo prazo de até cinco anos,
sem prejuizo das multas previstas no Contrato e das demais cominacdes legais, para a
LOCADORA que, convocado dentro do prazo de validade de sua proposta, ndo assinar o
Contrato, deixar de entregar documentacéao exigida, apresentar documentacao falsa, ensejar
o retardamento da execucdo de seu objeto, ndo mantiver a proposta, falhar ou fraudar na
execucao do Contrato, comportar-se de modo inidéneo, fizer declaracdo falsa ou cometer
fraude fiscal, garantido o direito a ampla defesa.

12.2. A sancéo prevista no item 12.1.1 sera aplicada pelo Fiscal do Contrato, as sanc¢des previstas
nos itens 12.1.2 e 12.1.3 serdo aplicadas pelo (a) Secretario(a)-Geral de Administracao e
Planejamento.

12.3. No processo de aplicacdo de sancdes, é assegurado o direito ao contraditério e a ampla
defesa, facultada a defesa prévia ao interessado no prazo de 5 (cinco) dias Uteis contados da
respectiva intimagcdo para as sangdes previstas nos no item 12.1.1 e 12.1.2 acima e de 10
(dez) dias para a do item 12.1.3.

12.4. As sancdes serdao obrigatoriamente registradas no SICAF, e no caso de impedimento de
licitar e contratar com entidades publicas estaduais, o licitante sera descadastrado por igual
periodo, sem prejuizo das multas previstas neste Contrato e das demais cominacgdes legais.

12.5. O valor das multas aplicadas devera ser recolhido no prazo de 05 (cinco) dias, a contar da
data da notificacdo. Se o valor da multa ndo for pago, ou depositado, sera automaticamente
descontado do pagamento a que a LOCADORA fizer jus. Em caso de inexisténcia ou
insuficiéncia de crédito da LOCADORA, o valor devido sera cobrado administrativamente e/ou
judicialmente.

12.6. A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais sancoes.

12.7. A autoridade competente, na aplicag@o das sangbes, levara em consideragéo a gravidade da
conduta do infrator, o carater educativo da pena, bem como o dano causado a LOCATARIA,
observado o principio da proporcionalidade.

13. ACOMPANHAMENTO E FISCALIZACAO

13.1. O acompanhamento e a fiscalizacdo da execucao do Contrato consistem na verificacdo da
conformidade da prestacdo do servigco e da alocacdo dos recursos necessarios, de forma a
assegurar o perfeito cumprimento do objeto, devendo ser exercido pelo fiscal e gestor do
contrato nomeados por meio de portaria, quem estiver substituindo-os ou outro designado pela
Administracdo, aos quais cabera prestar as informacdes necessarias sobre a prestagdo de
servicos e eventuais ocorréncias visando efetuar os registros em livro préprio e tomadas as
providéncias para solucdo dos fatos apontados, além de observar o Regulamento n°
021/2018/DPG/DPE/RO.

13.2. A fiscalizacdo da execucéao dos servicos abrange as seguintes rotinas:

a) Exigir da Contratada o fiel cumprimento do objeto do Contrato, de acordo com as
especificacdes contidas no edital e termo de referéncia, assim como o pronto
atendimento das solicitacdes;

b) Estando o imével em conformidade, os documentos de cobranga deverdo ser atestados
pela fiscalizagdo do Contrato ou setor responsavel e enviados ao setor competente para
o devido pagamento;

c) Em caso de ndo conformidade, a Contratada sera notificada por escrito ou, dependendo



do grau da inconformidade, via telefone ou e-mail, sobre as irregularidades apontadas
para as providéncias do art. 69 da Lei 8.666/1993 e suas alteracdes, no que couber.

13.3. Compete ao fiscal as seguintes atividades, sem prejuizo de outras que lhes sejam conferidas
em leis ou regulamentos:

I. Zelar pelo efetivo cumprimento das obrigacGes contratuais, acompanhar a execug¢ao do objeto
contratual, proceder medicoes e formalizar atestacdes, bem como antecipar-se a
solucionar problemas que afetem a relagdo contratual e esclarecer duvidas da
Contratada, encaminhando as areas correspondentes 0s problemas que surgirem
quando Ihe faltar competéncia;

Il. Manter copia do termo contratual e de todos os aditivos, se existentes, do edital da licitagédo, da
especificacdo técnica, do termo de referéncia, conforme o caso, da proposta da
Contratada, juntamente com outros documentos que possam dirimir duvidas originarias
do cumprimento das obrigacées assumidas pela Contratada;

lll. Conhecer o teor do instrumento contratual sob sua responsabilidade, bem como a legislacao e
as normas pertinentes ao objeto, e anotar em registro proprio e no sistema eletrdnico de
controle de contratos todas as ocorréncias relacionadas a sua execucao;

IV. Orientar a Contratada, por intermédio do preposto, sobre a correta execugcdo do contrato,
levando ao seu conhecimento situagdes temerarias ou em desconformidade com as
clausulas contratuais, e advertindo-a recomendando medidas corretivas, sempre por
escrito, com prova do recebimento e estabelecendo prazo de solugéo;

V. Controlar os prazos de entrega e/ou de execuc¢do, adotando as providéncias cabiveis, inclusive
notificando a Contratada acerca do atraso injustificado, fixando data-limite para o
cumprimento da obrigacao e esclarecendo sobre possivel penalidade;

V1. Receber, provisoriamente ou definitivamente, o objeto do contrato, no prazo estabelecido e
mediante termo circunstanciado assinado pelas partes, ou rejeitar, no todo ou em parte,
0 recebimento de bens e servicos em desacordo com as especificacbes do objeto
contratado, registrando nos autos, salvo quando o recebimento for de responsabilidade
de comisséo ou servidor especialmente designados;

VII. Levar ao conhecimento do Gestor do Contrato sobre a necessidade de suspensao proviséria
da execucdao do Contrato quando, objetivamente, constatar uma irregularidade que
precise ser sanada, bem como levar ao conhecimento do Gestor do Contrato a noticia
sobre indicios de crimes de que tenha conhecimento em razao do oficio ou de situagdes
irregulares que devam ser objeto de atencao de 6rgéaos fiscalizadores;

VIII. Emitir atestados ou certidées de avaliacao dos servigos prestados, das obras executadas ou
daquilo que for produzido pelo contratado, os quais podem ser solicitados tanto para
medidas administrativas ou judiciais a serem tomadas pela administracdo ou pelo
contratado na postulacao dos seus direitos e na defesa dos seus interesses;

IX. Diligenciar pela apresentacdo da documentacdo necessaria a instrugdo processual quando o
fiscal do contrato ndo estiver localizado na Sede da Defensoria Publica ou quando o
objeto do contrato possuir complexidade, a exemplo dos contratos de cessdo de mao-
de-obra;

X. Indicar ao Gestor que efetue glosas por servigos, obras ou produtos mal executados ou nao
executados e sugerir a aplicacdo de penalidades ao contratado em face do
inadimplemento das obrigacoes;

XI. Analisar e certificar as notas fiscais/faturas enviadas pela Contratada, atestando a execucéao
parcial ou total do servigco e verificando a regularidade fiscal e trabalhista antes de
encaminhar para pagamento, juntando os comprovantes ao feito correspondente;

XIl. Prestar orientacdo, sugerir diretrizes, dar e receber informacdes sobre a execucao do contrato
solicitadas pelo Gestor, pelo contratado ou pelo Controle Interno;



XIll. Fiscalizar in loco a efetiva execugcdo do objeto em consonancia com os termos contratuais
pactuados, tendo como parametro o atingimento dos objetivos da aquisi¢ao, verificando
o cumprimento das disposicbes contratuais técnicas em todos os seus aspectos e
confirmando as medigdes dos servigos realizados, do cronograma de obras, dos
fornecimentos atendidos e da linha de producéo;

XIV. Solicitar ao Gestor do Contrato, justificadamente, os meios materiais e logisticos essenciais
ao cumprimento do oficio;

XV. Identificar e avaliar as situagdes de risco do contrato levando-as a ciéncia do Gestor do
Contrato, quando a gravidade assim exigir;

XVI. Informar ao Gestor do Contrato sobre seus afastamentos legais, com antecedéncia minima
de 05 (cinco) dias Uteis, a fim de que se possa providenciar sua devida substituicéo
legal, caso haja concomitancia de afastamento entre o fiscal titular e o suplente.

13.4. A fiscalizacdo ndo exclui nem reduz a responsabilidade da Contratada, inclusive perante
terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que resultante de imperfeicdes técnicas, vicios
redibitérios, ou emprego de material(is) inadequado(s) ou de qualidade(s) inferior(es), e, na
ocorréncia desta, ndo implica em corresponsabilidade da Administracdo ou de seus agentes e
prepostos, de conformidade com o art. 70 da Lei n® 8.666/1993.

14. PROPOSTAS E CRITERIOS DE AVALIAGAO

14.1. As propostas deverdo ser apresentadas de forma clara e objetiva, e conter todos os
elementos que influenciam no valor imével, por meio do preenchimento do formulario
constante do Anexo E do presente Termo de Referéncia.

14.2. A apresentacédo da proposta implica obrigatoriedade do cumprimento das disposicoes nela
contida, assumindo o proponente o compromisso de fornecer o objeto contratado, em
qualidade adequada a perfeita execucgao contratual.

14.3. Os critérios técnicos descritos no anexo B deste termo visam classificar os imoéveis que mais
se adequam as necessidades da DPE/RO, dentre os qualificados. Cabera a DPE/RO, decidir,
de forma discricionaria, qual o edificio que melhor atende suas necessidades. Cabera a
Diretoria de Engenharia enquadrar os edificios nos critérios técnicos para determinacdo a
pontuacéo de cada edificacao.

14.4. A classificacao das edificacdes nao cria nenhuma obrigatoriedade da DPE/RO em locar os
edificios. O fato de uma edificacdo acabar por ser qualificada em primeiro ou em segundo
lugar ndo Ihe da o direito de ser escolhida, cabendo aos gestores da DPE/RO analisar as
propostas de pregos conjuntamente com as pontuagdes das edificacées para decidir, com
base nos principios constitucionais, qual a edificagdo que melhor atende as suas
necessidades.

15. DA HABILITAGCAO DO CONTRATADO

15.1. Apds a escolha do imével, caso o mesmo esteja em perfeitas condicdes e ndo necessite de
nenhuma benfeitoria, deverao ser entregues os seguintes documentos de habilitacao:

. Juridica do PROPRIETARIO (caso pessoa FiSICA):
a) RG;
b) CPF;

c) Em caso de imével com varios proprietarios é preciso uma procuragao dando a autorizagao
para apenas uma pessoa assinar, visando facilitar o pagamento do aluguel e os tramites do
processo;

d) No caso em que a imobiliaria esteja representando o proprietario do imével, devera ser
encaminhado, além da documentagéo do proprietario e da imobilidria, cdpia da procuragéo
ou do contrato de administracao do imovel.



II. Juridica do PROPRIETARIO (caso pessoa JURiDICA):

a) Registro na Junta Comercial, no caso de empresa individual; ou

b) Ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, devidamente registrado ou inscrito, em
se tratando de sociedades comerciais;

c) Cédula de identificacdo dos sdcios, ou do diretor, ou do proprietario, ou do representante
legal da empresa e procuragéo, se for o caso.

d) No caso em que a imobiliaria esteja representando o proprietario do imével, devera ser
encaminhado, além da documentacgéo do proprietario e da imobiliaria, cdpia da procuracéao
ou do contrato de administragdo do imével.

lll. Regularidade Fiscal e Trabalhista:
a) Prova de inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica — CNPJ;

b) Prova de situacao regular perante o Fundo de Garantia por Tempo de Servico (CRF), dentro
da validade;

c) Prova de regularidade perante a Justica do Trabalho, demonstrada através da Certidao
Negativa de Débitos Trabalhistas, em conformidade com a Lei 12.440/11, dentro da
validade;

d) Prova de regularidade para com a Fazenda Federal, mediante apresentacao da certidao de
débitos relativos a Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido, abrangendo as
contribuicdes sociais previstas nas alineas 'a' a 'd' do paragrafo unico do art. 11 da Lei no
8.212, de 24 de julho de 1991 (seguridade social — INSS), dentro da validade;

e) Prova de regularidade para com a Fazenda Estadual da sede ou domicilio do licitante,
dentro da validade.

15.2. Serdo consultados, ainda, para fins de habilitacao:

|. Cadastro de Fornecedores Impedidos de Licitar e Contratar com a Administragdo Publica
Estadual — CAGEFIMP, instituido pela Lei Estadual n® 2.414, de 18 de fevereiro de 2011;

Il. Cadastro no Sistema de Cadastramento Unificado de Fornecedores — SICAF;

[ll. Cadastro Nacional de Empresas Inidéneas e Suspensas (CEIS), da Controladoria-Geral da
Unido — CGU, que resultara em efeitos de inabilitacdo a depender da natureza da sancao
aplicada;

IV. Cadastro Nacional de Condenacodes Civeis por Ato de Improbidade Administrativa (CNIA),

do Conselho Nacional de Justica — CNJ, que resultara em efeitos de inabilitacdo a depender
da natureza da sanc¢ao aplicada;

V. Cadastro de Empregadores que tenham submetido trabalhadores a condicao analoga a de
escravo.

15.3. A consulta aos cadastros sera realizada em nome da empresa licitante e também de seu
socio majoritario, por forca do artigo 12 da Lei n° 8.429, de 1992, que prevé, dentre as
sangbes impostas ao responsavel pela pratica de ato de improbidade administrativa, a
proibicdo de contratar com o Poder Publico, inclusive por intermédio de pessoa juridica da
qual seja s6cio majoritario.

15.4. Os documentos deverao ter validade expressa ou estabelecida em Lei, admitidos como
validos, e no caso de omissao, os emitidos ha menos de noventa dias.

16. CONSIDERACOES FINAIS

16.1. A DPE/RO reserva-se o direito de vistoriar os iméveis ofertados, que deverdo estar a



disposicao para visitas, avaliacdes e pericias.

16.2. As preponentes assumirdo todos os custos de preparacdo e apresentacdo de suas
propostas e a DPE/RO ndo sera, em nenhum caso, responsavel por esses custos,
independente da conducao ou do resultado do processo.

Porto Velho, na data da assinatura eletrénica.

MARCELLEN EREIRA DA SILVA
Assessora Especial lll — Matricula 300131263
Diretoria de Engenharia
Defensoria Publica do Estado de Ronddnia

CLEIDER DIAS PIRES JUNIOR
Analista em Engenharia — CREA 10291-D/RO
Diretor de Engenharia — Portaria 395/2020-GAB/DPE
Defensoria Publica do Estado de Rond6nia

ANEXO A
CONDICIONANTES TECNICAS E REQUISITOS MINIMOS DO IMOVEL

A DEFENSORIA PUBLICA DO ESTADO DE RONDONIA, situada & Avenida Jorge Teixeira, n® 1722, Bairro
Embratel, representada pelo Defensor Publico-Geral, Excelentissimo Senhor Hans Lucas Immich, no uso de
suas atribui¢des legais previstas na Lei Complementar n® 80/94, e na Lei Complementar Estadual n® 117/94,
estabelece quais serao as condi¢des técnicas para a locagao e os requisitos minimos do imével que abrigara
o nucleo da Defensoria Publica do Estado de Rondénia no municipio de Santa Luzia do Oeste.

1. DAS CONDICIONANTES TECNICAS

1.1 Todas as edificacbes pertencentes a pesquisa mercadolégica serdo pontuadas conforme os critérios
objetivos constantes no Anexo B do Termo de Referéncia, sendo que alguns critérios, caso nao atendidos,
automaticamente desclassificam as edificagdes, como exemplo o tamanho da edificacao.

2. MEMORIAL DESCRITIVO: REQUISITOS MINIMOS DO IMOVEL

2.1 As especificagdes minimas que o imovel escolhido para sediar o nucleo citado deve ter estdo listadas no
quadro 1.

Quadro 1 - Especificagdes minimas do imovel
ltem Especificacao
Imoével localizado em um raio de até 3 (trés) quildmetros do Férum Sebastido de Souza
01 Moura (Av. Tancredo Neves, 2404 - Centro) e da sede do Ministério Publico de Rondbnia
(Av. Brasil, 1770).
O dimensionamento do imével a ser alugado deve ter uma area construida de no minimo
02 131,17 m2 e possuir as medidas minimas para os ambientes descritos nos itens abaixo e,
preferencialmente, com ambientes com espagos customizaveis.




Quadro 1 - Especificagdes minimas do imovel
ltem Especificacao
O imovel devera oferecer, infraestrutura de rede elétrica adequada para a utilizagdo a que
se destina, como para a instalacdo de condicionadores de ar e demais equipamentos, rede
telefébnica para area administrativa e rede légica, além de rede de agua encanada (ou
possuir pogo), esgoto e coleta de lixo, ou ser passivel de adaptagoes.
O imébvel deve contar, nas areas comuns, com banheiros para atender aos usuarios do
servico publico e aos servidores, inclusive com acessibilidade e adaptagbes necessarias, ou
04 passivel de adaptagdes para esta finalidade. Caso o imoével tenha mais de 1 (um)
pavimento, devera ter no minimo 1 (um) banheiro por andar que seja acessivel ou passivel
de adaptacéo.
O imével devera atender as normas regulamentadoras e legislacbes vigentes sobre
acessibilidade, dentre elas: sinalizacao visual e tatil para orientacdo de pessoas portadoras
de deficiéncia auditiva e visual, sinalizacdo de vagas de estacionamento para Pessoa com
Deficiéncia (PCD) e idoso, garantir o acesso aos ambientes por meio de rampa ou
equipamento eletromecanico de deslocamento vertical (quando necessarios), entre outros,
ou ser passivel de adaptacdes por parte do proprietario.
O imével deve dispor de pelo menos 1 (uma) sala com area minima de 8,00 m?2 (oito metros
quadrados) a fim de ser utilizada por membro(a) e um ambiente de no minimo 25,00 m?
(vinte e cinco metros quadrados) para atendimento ao publico e para o setor administrativo,
podendo ser dividido em salas.

03

05

06

O imével deve dispor de 1 (uma) recepgédo, com area minima de 16,00 m? (dezesseis
metros quadrados), adequada para triagem, espera e atendimento inicial aos assistidos.
O imovel deve dispor de, no minimo 1 (uma) copa/cozinha, com &area minima de 5,00 m?
08 (cinco metros quadrados), equipada com pia, torneiras, tomadas de energia, espaco para
instalacao de armario, adequada para preparo e consumo de alimentos.
O imével deve dispor de 1 (um) arquivo/deposito ou similar, com area minima de 5,00 m2
(cinco metros quadrados), destinada para o armazenamento de processos em geral.

Fonte: Autores (2022)
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ANEXO B
CRITERIOS PARA AVALIAGCAO DOS IMOVEIS

A DEFENSORIA PUBLICA DO ESTADO DE RONDONIA, situada a Avenida Jorge Teixeira, n® 1722, Bairro
Embratel, representada pelo Defensor Publico-Geral, Excelentissimo Senhor Hans Lucas Immich, no uso de
suas atribui¢des legais previstas na Lei Complementar n® 80/94, e na Lei Complementar Estadual n® 117/94,
estabelece quais serdo os critérios para pontuagdo dos imoveis participantes da pesquisa mercadoldgica
para locacao do imoével que abrigara o nucleo da Defensoria Publica do Estado de Ronddnia no municipio de
Santa Luzia do Oeste.

1. CRITERIOS PARA LOCAGCAO, PONTUACAO E CLASSIFICACAO DOS IMOVEIS

1.1 Os critérios técnicos abaixo relacionados visam classificar os imoéveis que mais se adequam as
necessidades da DPE/RO, dentre os qualificados cabera a DPE/RO, decidir, de forma totalmente
discricionaria, qual o edificio que melhor atende suas necessidades. Cabera a Diretoria de Engenharia
enquadrar os edificios nos critérios técnicos para determinacao da pontuacdo de cada edificagao.

1.2 A classificagao das edificagdes nao cria nenhuma obrigatoriedade da DPE/RO em locar os edificios, em
qualquer momento a instituicdo podera descontinuar o processo de locacdo. O fato de uma edificacdo acabar
por ser qualificada em primeiro ou em segundo lugar ndo Ihe da o direito de ser escolhida, cabendo aos



gestores da DPE/RO analisar as propostas de precos conjuntamente com as pontuacbes das edificacoes
para decidir, com base nos principios constitucionais, qual a edificacdo que melhor atende as suas
necessidades.

1.3 As pontuagbes para cada item de avaliagdo, bem como os critérios de avaliagdo das edificagbes, estéao
dispostas na tabela 1:

Tabela 1 - Critérios de pontuacéo

ltem Critérios de pontuacao para a classificacao dos imoveis

1.0 Area construida Pontuacao Modo de afericao
1.1 De 300,01 a 700,00 m? 10

1.2 | De 200,01 até 300,00 m? 8

A pontuagéo é feita a partir da
area construida da edificagéo.

1.3 | De 131,18 até 200,00 m? 6

1.4 Abaixo de 131,17 m2 Desclassificado

2.0 Recepc¢ao do imovel Pontuacao Modo de afericao
Area maior que 30,00 m?

2.1 6

Area entre 20,01 e 25,00 m?

2.2 4 Area  pré-existente  ou

passivel de adaptagao para a
especificagéo citada.

Area entre 16,01 e 20,00 m?
2.3 2

Area abaixo de 16,00 m2
2.4 Desclassificado

Localizacao do prédio
3.0 (distancia de unidades Pontuacao Modo de afericao
judiciarias)

Imével localizado em um raio
abaixo de 1.000 metros do
Féorum Sao Sebastido de
3.1 Souza Moura (Av. Tancredo 10
Neves, 2404 - Centro) e da
sede do Ministério Publico de

Rondénia (Av. Brasil, 1770).

Imével localizado em um raio
entre 1.000,00 e 2.000 metros
do Férum Sao Sebastido de
3.2 Souza Moura (Av. Tancredo 6
Neves, 2404 - Centro) e da
sede do Ministério Publico de
Rondénia (Av. Brasil, 1770).

Distincia em linha reta
geografica doFérum Séo
Sebastido de Souza Moura
(Av. Tancredo Neves, 2404 -
Centro) e da sede do
Ministério Publico de
Rondénia (Av. Brasil, 1770).




Imovel localizado em um raio
entre 2.000,01 e 3.000 metros
do Férum Sdo Sebastidao de

3.3 Souza Moura (Av. Tancredo 3
Neves, 2404 - Centro) e da
sede do Ministério Publico de
Rondénia (Av. Brasil, 1770).
Imével localizado em um raio
acima de 3.000 metros do
Forum Sao Sebastido de
3.4 Souza Moura (Av. Tancredo Desclassificado
Neves, 2404 - Centro) e da
sede do Ministério Publico de
Rondénia (Av. Brasil, 1770).
4.0 Estacionamento Pontuacao Modo de afericao
Estacionamento ligado a
4.1 edificagdo com mais de 5 6 Vagas de estacionamento
vagas para veiculos ligadas a edificagédo para
Estacionamento  ligado & veiculos  motorizados. A
42 | edificagdo com 3 a 5 vagas 4 quantidade de vagas devera
para veiculos ser de no minimo 70%
Estacionamento  ligado & destinada a carros.
4.3 edificacdo com 1 a 2 vagas 2 Observagdo: ~ As  vagas
para veiculos podem estar em
estacionamento privativo
Imével sem estacionamento distanciado a no maximo 100
4.4 privativo ligado & edificagéo metros da edificagao, desde
0 que seus custos ja estejam
contemplados na proposta.
5.0 AEEERIAICEED (lCIeE Pontuacao Modo de afericao
rampas, acesso, etc.)
Edificagéao que atende
5 1 Edificio com acessibilidade 5 ngm_mﬁg; :QS gggg?;%s’zod:
plena . ~
Legislagbes de
acessibilidade.
Edificio sem acessibilidade
Edificio ndo  plenamente plena, porém com viabilidade
5.2 acessivel, mas com 3 técnica para se tornar um
possibilidade de adequagbes edificio acessivel ou
adaptado.
Edificio com critérios de
acessibilidade prejudicados e
onde suas  adaptacdes
Edificio sem acessibilidade e zirelf(;nsas i?nep;?;iscl:z(\jlzgenéi
5.3 com baixa viabilidade de Desclassificado ’ )
adequagdes que demandassem mu~|to
tempo para a adaptacao.
Nao tendo o interesse por
parte do proprietario em
executar.
6.0 Combate a incéndio Pontuacao Modo de afericao




Com a edificacao ja aprovada

A edificacdo conta com todos
os sistemas exigidos para
funcionamento, por parte do

6.1 6 Corpo de Bombeiros Militar
pelo CBM/RO do Estado de Rondbnia
(CBM/RO), possuindo
aprovagao ja vigente.
O edificio ndo conta com
certificado de funcionamento
Edificio sem a aprovacao expedido pelo CBM/RO, ou
6.2 atualizada, porém com a 3 encontra-se vencido,
possibilidade de adequacéao devendo ser adequado as
Normas e Leis vigentes e as
ITs do CBM/RO.
Incapaz  ou inviavel a e -
N . Edificio sem aprovagédo pelo
realizacdo dos procedimentos iy ]
6.3 necessarios para o] Desclassificado .CBM/RO e que nao ha o
, interesse  por parte do
funcionamento conforme e .
exigido pelo CBM/RO proprietario em regularizar.
20 Instalacoes elétricas Pontuacao Modo de afericao
Edificio conta com uma
entrada de energia e com
quadros de distribuicAo com
Edificio com rede elétrica tamanho suficiente  para
7.1 capaz de atender as 6 possibilitar a derivagédo de
necessidades da DPE/RO circuitos para  diversas
estagbes de trabalho capaz
de atender plenamente as
necessidades da DPE-RO.
Rede elétrica inadequada, Edificio necessita de
7.2 mas com possibilidade de 3 adaptagbes nas redes de
adequacoes elétrica, telefonia e ldgica.
Edificio com rede elétrica
Edificio com rede elétrica inadequada e sem
73 inade.zq.u.ada e sem Desclassificado possibilidade ~de instalacédo
possibilidade ou interesse de e/ou adequacdao ou mesmo
adequacao desinteresse por parte do
proprietario.
LSRG SOCDIERE Pontuacao Modo de afericao
8.0 telefonica e de ldgica
s A Edificio conta com rede de
Edificio com rede telefbnica e .. L
L. l6gica e telefonia ja instalada
rede légica capazes de . .
8.1 6 e disponivel para uso capaz

atender as necessidades da
DPE/RO

de atender plenamente as
necessidades da DPE-RO.




Edificio sem rede légica e/ou
telefénica, porém em
localizacao urbana que possui

Edificio ndo possui rede de
l6gica e telefonia, porém na
sua localizacdo existe a
possibilidade de contratacao

2 . 3 de empresa que forneca

8 estrutura para atendimento de P . g ¢
esse servico, podendo ser

empresa  fornecedora  do . ~
: realizada as adaptagdes de
servico .
forma posterior, por parte
desta DPE/RO.
_ . Edificio sem rede de
Edificio sem rede de telefonia . L
L telefonia e logica, e sem
e légica e sem empresa que -
8.3 . Desclassificado empresa que forneca o
fornega o servigo no enderego .
. servico no endereco do
do imovel o
imével.

9.0 Climatizacao Pontuacao Modo de afericao
Edificio conta com a
edificacdo com todas as
adaptagbes de dreno e

9.1 Edificio totalmente apto a 5 tubulagdes de cobre nos

: climatizar locais onde ndo séo
possiveis a instalacdo de
condicionadores de ar
“parede/parede”.

Edificio conta com algumas
adequagbes a serem feitas
em relacdo a drenos e
e : tubulagdes de cobre para os
Edificio parcialmente apto a . ¢ ~ P ~
L . locais onde ndo sé&o
9.2 climatizar, com possibilidade 3 . . ~
- possiveis a instalagdo de
de adequagoes -

condicionadores de ar
“parede/parede”. Sendo
estas realizadas pelo

proprietario.
Edificio sem instalagbes Edificio sem instalagdes
necessarias para a necessarias para

9.3 climatizagéo e sem a Desclassificado funcionamento e sem

possibilidade de adequacéao possibilidade de adequacao
pelo proprietario pelo proprietério.

10.0 Ambientes de trabalho Pontuacao Modo de afericao

O imével dispde de todos os
ambientes citados abaixo com
area 40% superior a area
10.1 minima: 6

» Uma sala com area minima
de 8,00 m?2

 Ambiente de 25,00 m2
podendo ser dividido em salas




O imébvel dispde de todos os
ambientes citados abaixo com
area 20% superior a area
minima:

Area pré-existente ou
passivel de adaptacao para a

102 * Uma sala com area minima 4 especificacao citada.
de 8,00 m?
e Ambiente de 25,00 m2
podendo ser dividido em salas
O imbvel dispde de todos os
ambientes citados abaixo:
* Uma sala com area minima
10.3 de 8,00 m? 2
« Ambiente de 25,00 m2
podendo ser dividido em salas
O imével ndo dispbe de algum
ambiente citado abaixo e néo
é passivel de adaptacao:
10.4 * Uma sala com area minima Desclassificado
de 8,00 m?
* Ambiente de 25,00 m2,
podendo ser dividido em salas
11.0 Amblen.te destlr’1a_do a0 Pontuacao Modo de afericao
arquivo/deposito
111 Area maior que 10,00 m2 6 )
11.2 Area entre 5,01 e 10,00 m? 3 A,rea pre—emsten:[e ou
passivel de adaptacao para a
113 Ambiente inexistente ou com Desclassificado especificacao citada.
area menor que 5,00 m2
12.0 Banheiros comuns Pontuacao Modo de afericao
121 Edificio com mais de dois 5 _ ) o
' sanitarios As instalacbes sanitarias
Edificio com dois sanitarios, devem ser dotadas de no
12.2 | ou passivel de adaptagdo para 3 minimo um vaso sanitario e
atender a esse critério um  lavatorio.  Ademais,
Edificio com menos de dois devem ser separadas por
sanitarios e sem possibilidade $€exo, por isso exigem-se no
12.3 ou interesse de adequagio Desclassificado minimo duas.
para atender a este critério
13.0 Copa Pontuacao Modo de afericao
13.1 Area maior que 10,00 m? 6 Area pré-existente ou
13.2 Area entre 5,01 e 10,00 m2 3 , -
. — passivel de adaptacao para a
Ambiente inexistente ou com e R
13.3 , Desclassificado especificagao citada.
area menor que 5,00 m?
14.0 Pontuacoes extras Pontuacao Modo de afericao
A edificacdo conta com
Placas fotovoltaicas para sistemas de geragdo de
141 geracgdo alternativa de energia 5 energia fotovoltaica para

elétrica.

gerar mais que 50% da
demanda da DPE/RO.




14.2 Possui cerca elétrica

A edificacdo conta com
sistema de cerca elétrica ja
instalada e em perfeito
funcionamento.

14.3

Possui sistema de vigilancia
e/ou seguranca eletrénica

A edificacdo conta com
sistema de cameras internas
e/ou de seguranca eletrénica
que atendem as
necessidades da DPE/RO.

144 Imével de primeiro uso

Edificacdo que serd utilizada
pela primeira vez para esta
locacao.

1.4 As adaptacgdes citadas na Tabela 01, nos itens e subitens “2.0, 5.0, 6.0, 7.0, 9.0, 10.0, 11.0, 12.0, 13.0 e

Fonte: Autores (2022)

14.0” sdo de responsabilidade do proprietério.

1.5 Todas as manifestagdes patolégicas, tais como infiltraces, desplacamentos de revestimentos, ou outras
falhas construtivas, devem ser sanadas pelo Locador juntamente com as adequacgdes indicadas no contrato,

que sao condicionantes para a realizagdo do Termo de Vistoria e recebimentos das chaves.

1.6 Para fins de pontuacdo da Tabela 1, deve ser preenchido o Anexo C — Check-list dos Critérios de
Avaliacao, por servidor da Diretoria de Engenharia e servidor local do Nucleo, sendo este usado como base
para a confeccao do relatério de pontuacao do proponente analisado.

ANEXO C

CHECK-LIST DOS CRITERIOS DE AVALIACAO

01. IDENTIFICACAO DO PROPONENTE

Nome:

Telefone:

E-mail:

02. DESCRICAO DO IMOVEL

Localizacao:

Area construida (m2):

Area total (m?):

Area externa (m2):

03. VALOR DA PROPOSTA:

Valor mensal/ Valor Anual:

04. DETALHES DO IMOVEL:

a. Area da recepcéo do imével:




b. Localizagao do imével:

c. Estacionamento:

Quantidade de vagas de estacionamento conectado ao prédio:
Quantidade de vagas em estacionamento privativo préximo:
Caso possua estacionamento fora do imével, citar a distancia do imével:

d. Acessibilidade:

() Possui acessibilidade plena conforme NBR 9050/2020
() Edificio nao plenamente acessivel, mas com possibilidade de adequagdes
() Edificio sem acessibilidade e com baixa viabilidade de adequacgdes

e. Combate a incéndio:

() Edificacao ja aprovada pelo CBM/RO

() Edificio sem a aprovacao atualizada, porém com a possibilidade de adequacao

() Incapaz ou inviavel a realizagdo dos procedimentos necessérios para o funcionamento conforme
exigido pelo CBM/RO

f. Instalagbes elétricas:

() Possui rede elétrica capaz de atender as necessidades da DPE/RO
() Rede elétrica inadequada, mas com possibilidade de adequactes
() Rede elétrica inadequada e sem possibilidade de adequacdes

g. Instalagbes de rede telefénica e ldgica:

() Possui rede telefénica e rede l6gica capaz de atender as necessidades da DPE/RO

() Nao possui rede logica e/ou telefénica, porém em localizacdo urbana que possui estrutura para
atendimento de empresa fornecedora do servigo

() Nao possui rede de telefonia e légica e sem empresa que forneca o servigo no endereco do imével

h. Climatizacao:

() Possui edificacao totalmente apta a climatizar

() Edificio parcialmente apto a climatizar, com possibilidade de adequagdes pela contratada

() Edificio sem instalacdes necessarias para a climatizacao e sem a possibilidade de adequacéo pela
contratada

i. Ambientes de trabalho:

() Dispde de todos os ambientes citados a seguir com area 40% superior a area minima: Uma sala
com area minima de 8,00 m2 e ambiente de 25,00 m2, podendo ser dividido em salas




() Dispde de todos os ambientes citados a seguir com area 20% superior a area minima: Uma sala
com area minima de 8,00 m? e ambiente de 25,00 m2, podendo ser dividido em salas

() Dispde de todos os ambientes citados a seguir:
Uma sala com area minima de 8,00 m? e ambiente de 25,00 m2, podendo ser dividido em salas

() Nao dispde de algum ambiente a seguir e ndo é passivel de adaptagao:
Uma sala com area minima de 8,00 m? e ambiente de 25,00 m2, podendo ser dividido em salas

j- Ambiente destinado ao deposito:

() Ambiente com area maior que 10,00 m?

() Ambiente com area entre 5,01 e 10,00 m?

() Ambiente inexistente ou com area menor que 5,00 m?

Observagao: Area pré-existente ou passivel de adaptacéo para a especificagéo citada.

k. Banheiros:

() Edificio com mais de dois sanitarios

() Edificio com dois sanitarios, ou passivel de adaptagcao para atender a esse critério

() Edificio com menos de dois sanitarios e sem possibilidade ou interesse de adequacao para atender
a este critério

|. Copa:

() Ambiente com &rea maior que 10,00 m?

() Ambiente com &rea entre 5,01 e 10,00 m?

() Ambiente inexistente ou com area menor que 5,00 m?

Observagao: Area pré-existente ou passivel de adaptagéo para a especificagao citada.

m. Adicionais:

() Possui placas fotovoltaicas para geracao alternativa de energia elétrica
() Possui cerca elétrica

() Possui sistema de vigilancia e/ou seguranca eletronica

() Imével de primeiro uso

[1PN1] ufu’ [1Pl] “wn (11l

Observacao: As adaptacdes citadas nos itens “b”, “e”, g, 7, kY, 1 e m” sédo de
responsabilidade do proprietario.

Observagoes Gerais:
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Responsavel pela afericao
Diretoria de Engenharia

Responsavel local pelo acompanhamento
Nucleo da Defensoria Publica — Santa Luzia do Oeste

ANEXO D
MINUTA DO CONTRATO

CONTRATO N2 /2022/DPE-RO
PROCESSO SEI: 3001.101781.2022

TERMO DE CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL QUE ENTRE S| CELEBRAM A
DEFENSORIA PUBLICA DO ESTADO RONDONIA — LOCATARIA - E -
LOCADOR(A) PARA OS FINS QUE ESPECIFICA.

LOCATARIA: DEFENSORIA PUBLICA DO ESTADO DE RONDONIA , denominada DPE/RO,
pessoa juridica de direito publico interno, inscrita no CNPJ sob o n? 01.072.076/0001-95, com
sede na Avenida Jorge Teixeira, n® 1722, Bairro Embratel - CEP: 76.820-846 - Porto Velho -
RO, neste ato representado pelo Defensor Publico-Geral do Estado, Dr.

portador da cédula de identidade de n°® SSP/- e inscrito no Cadastro de
Pessoas Fisicas sob o n? , homeado pelo Decreto n® , de de
de 20 :

0o

LOCADOR(A): , hacionalidade, estado civil, portador(a) do RG n°®




, inscrito(a) no CPF sob o n® , residente e domiciliado(a) a
, n® , Bairro

Por meio do presente termo as partes pactuam entre si o presente CONTRATO DE LOCACAO
DE IMOVEL, nos termos Lei Federal n° 8.666/93 e Lei Federal n° 8.245/91 e suas alteragdes
posteriores, relativo aos procedimentos expressos no Processo Administrativo SEI n°
3001.101781.2022, que se regera pelas clausulas e condicdes seguintes:

1. CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO

1.1. O objeto deste contrato € a locacao do imével situado na -
para atender as necessidades da Defensoria Publica do Estado de Rondbnia.

2. CLAUASULA SEGUNDA - DOS DOCUMENTOS INTEGRANTES E ORDEM DE
PREVALENCIA

2.1. Fazem parte integrante deste contrato, independentemente de transcricdo de suas
respectivas redacgbes, e tera plena validade, o Termo de Referéncia, a Proposta do(a)
LOCADOR(A), nos termos expressamente aceitos pela LOCATARIA e o Termo de Vistoria
realizado pelos prepostos da Defensoria Publica juntamente com ao(a) LOCADOR(A), que
informa o real estado de conservacgao e limpeza do imével recebido.

2.2. Ocorrendo qualquer duvida de interpretagdo ou divergéncia entre este CONTRATO e os
demais documentos mencionados acima ou entre estes ultimos, prevalecera este CONTRATO e
depois os referidos documentos na ordem em que estdo nomeados.

3. CLAUSULA TERCEIRA - DO VALOR E DA FORMA DE PAGAMENTO
3.1. O valor anual do presente contrato é de R$ ( )-

3.2.0 valor deste contrato sera pago em prestacobes mensais de RS$

( ), venciveis todo dia 25 (vinte e cinco) de cada més. O
referido valor sera depositado em conta-corrente em nome do(a) LOCADOR(A), mediante
apresentacao do recibo correspondente.

3.3. O pagamento sera realizado no prazo maximo de até 05 (cinco) dias uteis para os valores
de até R$ 17.600,00 (dezessete mil e seiscentos reais) e, acima desse valor, no prazo de até
30 (trinta) dias a partir da declaracéo do(a) fiscal de prestacao/regularidade do objeto (locacao
do imovel), acompanhada das certiddes de regularidade, devidamente certificado pela
autoridade competente, sendo efetuada a retencdo na fonte dos tributos e contribuicées
elencadas nas disposi¢des determinadas pelos 6rgaos fiscais e fazendarios, em conformidade
com as legislacées e resolucdes vigentes, observada ainda a exigibilidade da ordem cronolégica

de pagamentos, conforme o art. 5, caput, da Lei n® 8.666/1993.

3.3.1 Compete ao(a) fiscal do contrato encaminhar mensalmente a declaracéo indicada no item
3.3 na data-base correspondente ao dia de inicio da vigéncia da locacao;

3.3.2 O(A) LOCADOR(A) compromete-se a apresentar a declaracao/recibo de quitacdo dos
alugueis a cada 12 (doze) meses, bem como recibo de quitacao geral ao término do contrato.

3.4. Na hipo6tese do recibo apresentar erros ou duvidas quanto a exatidao nas descricbes, a
LOCATARIA o devolvera ao(a) LOCADOR(A), no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, para que este
promova a correcao devida, sendo que aquela tera idéntico prazo para efetuar o pagamento
respectivo, a contar da data da reapresentacdo na Geréncia de Administracdo e Financas
daquela.



3.5. Nenhum pagamento sera efetuado ao(a) locador(a), enquanto pendente de liquidagao,
qualquer obrigacao financeira que Ihe for imposta, em virtude de penalidade ou inadimpléncia,
sem que isso gere direito ao pleito do reajustamento de pregcos ou correcdo monetaria.

3.6. Na hipotese de haver irregularidades no cumprimento das obrigacées do(a) LOCADOR(A),
a DPE/RO retera os créditos a que aquela teria direito, até o limite do valor dos prejuizos
causados a Administracdo, sem prejuizo das penalidades aplicaveis previstas nos arts. 86, 87 e
88 da Lei n® 8.666/1993.

3.7. Sera considerado como data do pagamento o dia que constar como emitida a ordem
bancaria para pagamento.

3.8. Ocorrendo atraso no pagamento, desde que a(s) Contratada(s) ndo tenha(m) concorrido,
de alguma forma, para o atraso, fica convencionado que a taxa de compensacao financeira
devida, entre a data acima referenciada e a correspondente ao efetivo adimplemento da
obrigacao, sera calculada com a aplicacao da seguinte férmula:

EM=I1xNxVP

Onde:

EM = Encargos moratorios;

N = NUumero de dias entre a data prevista para o pagamento e a do efetivo pagamento;
VP = valor da parcela paga;

| = Indice de compensagao financeira = 0,000164384, assim apurado:

| = (TX)/365 | = {(6/100)/365} | = 0,000164384

TX = Percentual da taxa anual = 6%

4. CLAUSULA QUARTA - DA DOTAGAO ORCAMENTARIA E DO EMPENHO

4.1. As despesas decorrentes da presente contratacdo ocorrerdo a conta do Programa de
Trabalho n°® XXXXXXXXX, Fonte do Recurso: OXXX/0XXX, Unidade Orcamentaria:
, cujo valor estd devidamente reservado pela Pré empenho n®
2022PEOOXXX e Nota de Empenho n°2022NEOOXXX, elemento de despesa
3.3.90.39/3.3.90.36, ambas no valor de R$ ( ) para atender o exercicio em
curso.

4.2. As parcelas da despesa relativas a parte a ser executada em exercicio subsequente (saldo
contratual) serdo consignadas mediante a emissao de nova nota de empenho, com base no dia
do vencimento do contrato no més de janeiro do respectivo exercicio financeiro, condicionada a
liberagdo da base de dados do SIGEF, com o apostilamento necessério a ser realizado pela
Diretoria de Finangas e certificagdo do Defensor Publico-Geral.

5. CLAUSULA QUINTA - DA VIGENCIA

5.1. O presente Contrato tera vigéncia de 60 (sessenta) meses, a partir da entrega das chaves
a LOCATARIA, com possibilidade de prorrogacao, conforme interesse das partes.

5.2. Os efeitos financeiros da contratacao sé terao inicio a partir da data da entrega das chaves,
mediante expedi¢éo do recebimento definitivo do imovel, precedido de vistoria do imével.

5.3. Este Contrato continuara em vigor em qualquer hipétese de alienagao do imével locado, na
forma do artigo 8° da Lei n° 8.245/91, junto a matricula

5.4. As partes pactuam que, a partir do 12° (décimo segundo) més de vigéncia do contrato,
havera a possibilidade de ambas resolverem o negdcio juridico, desde que expedida notificagéo



por escrito, respeitada a antecedéncia minima de 120 (cento e vinte) dias.

5.5. A prorrogacdo deste contrato, havendo interesse das partes, devera ser promovida
mediante celebracao de termo aditivo.

6. CLAUSULA SEXTA - DAS OBRIGACOES DAS PARTES
6.1. O(A) LOCADOR(A) é obrigado(a) a:

6.1.1 Entregar & LOCATARIA o imével alugado em perfeitas condicdes de servir ao uso a que
se destina, e em estrita observancia das especificagbes de sua proposta e do aceite das
alteracoes solicitadas pela DPE/RO para imdveis de servigo publico;

6.1.2 Garantir, durante o tempo da locacéao, o uso pacifico do imével locado;

6.1.3 Pagar o Imposto Sobre a Propriedade Urbana — IPTU e tributos incidentes em razdo do
imével locado;

6.1.4 Exibir ao locatario, quando solicitado, os comprovantes relativos as parcelas que estejam
sendo exigidas;

6.1.5 Manter durante a locacao a forma e o destino do imoével;
6.1.6 Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagéo;

6.1.7 Fornecer a LOCATARIA, caso esta solicite, descricdo minuciosa do estado do imével,
guando de sua entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes;

6.1.8 Fornecer anualmente & LOCATARIA, declaragdo/recibo do valor remunerado em raz&o da
locagdo em até 02 (dois) dias uteis, a contar da data-base da vigéncia do contrato, devendo
conter no corpo do recibo a descricdo do objeto e o numero do contrato;

6.1.9 Fazer constar da escritura, em caso de venda a terceiro, a obrigacdo de serem
integralmente respeitadas, pelo comprador, as condicées deste contrato;

6.1.10 Dar ciéncia a LOCATARIA, no caso de opcédo pela venda do imével, para que exerca o
seu direito de preferéncia.

6.1.11 Manter, durante toda a execu¢ao do contrato, em compatibilidade com as obrigagdes por
ele assumidas, todas as condigdes de habilitacdo e qualificacdo exigidas na licitacao, conforme
disposto no artigo 55, inciso Xl da Lei n°8.666/93;

6.1.12 Providenciar a atualizacdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros e o pagamento
do prémio de seguro complementar contra fogo, caso ocorra um sinistro dessa natureza;

6.1.13 Reconhecer os direitos da Administracdo em caso de rescisdo administrativa nas
situagbes previstas no art. 78 da Lei 8.666/93.

6.1.14 Proporcionar amplo acesso e adaptacées necessarias para atender idosos e Portadores
de Necessidades Especiais - PNE conforme NBR 9050 e Lei n. 10.098/2000;

6.1.15 Adequar e manter as condi¢coes favoraveis dos passeios segundo as normas da
Secretaria de Transito do Municipio;

6.1.16 Garantir total impermeabilizacdo da cobertura do imével;
6.1.17 Garantir total perfeicdo na impermeabilizacdo das alvenarias de vedacgao;

6.1.18 Realizar as seguintes adequacgdes e as indicadas na proposta até 45 (quarenta e cinto)
dias corridos, a contar da data de assinatura do contrato:

a) Pintura dos ambientes internos na cor branca ou tonalidade clara;

b) Entregar todas as adequacdbes estruturais indicadas no projeto de adequacédo da DPE/RO
(Anexo 1), caso seja necessario, o que sera determinado pela Diretoria de Engenharia;

¢ ) Entregar todos os banheiros, cozinha e éareas de servico acabados e com todos os



acessorios pertinentes ao seu uso instalados;
d) Entregar todos os demais ambientes conclusos e limpos, para receber a mudanca;

e) Entregar a rede elétrica ligada na concessionaria de energia em apenas um reldgio de
medi¢c&o de consumo;

f) Entregar os pontos elétricos de tomadas e pontos de iluminagdo existentes e adaptados
conforme indicado no projeto de adequacao (Anexo l);

g) Interligar as caixas d’agua existentes com registro no barrilete para isolar quando preciso;

h) Ligar o hidrébmetro da concessiondria de abastecimento de agua na caixa d’agua potavel de
abastecimento da edificagdo. Sendo que, havendo mais de uma caixa d’agua, o abastecimento
deve ser atendido em ambas;

i) Ligar nas caixas de agua de abastecimento potavel sistema automatico de abastecimento de
agua por poco sem 6nus para o(a) LOCADOR(A), caso nao haja fornecimento de agua por
concessionaria de servico publico;

j) Pintura externa e fachada na cor branca e "verde sinuca" ou Suvinil R059, caso a Diretoria de
Engenharia entenda ser possivel.

6.2. Sd0 obrigacdes da LOCATARIA:

6.2.1 Pagar o aluguel, e os encargos da locagdo exigiveis, no prazo estipulado neste
instrumento contratual;

6.2.2 Fazer as retencgbes legais que porventura incidam nas obrigacées neste instrumento
contratual;

6.2.3 Pagar todas as despesas ligadas a conservagao do imovel, tais como, agua, luz, telefone,
todas as multas pecuniarias decorrentes do ndo pagamento ou atraso das quantias
mencionadas neste, ressalvando-se a contribuicdo de melhoria;

6.2.4 Restituir o imovel, finda a Locagao, no estado em que o recebeu, salvo o desgaste do seu
uso normal e aqueles decorrentes de caso fortuito ou forga maior;

6.2.5 Levar imediatamente ao conhecimento do(a) LOCADOR(A) o surgimento de qualquer
dano ou defeito cuja reparacao a esta incumba, bem como eventuais turbagdes de terceiros;

6.2.6 Realizar a imediata reparacao dos danos verificados no imével, ou nas suas instalagdes,
provocados por seus subordinados ou clientela a que se destina;

6.2.7 Nao modificar a forma interna ou externa do imével sem o consentimento prévio e por
escrito do(a) LOCADOR(A);

6.2.8 Em conjunto com a(a) LOCADOR(A), realizar a vistoria do imével, antes da entrega das
chaves, e fazer o levantamento por escrito de todos os defeitos no imovel, antes de ocupa-lo,
assinando pelas partes.

7. CLAUSULA SETIMA - DOS REPAROS NECESSARIOS E CONSTRUCOES

7.1. A LOCATARIA consentira na feitura de reparos, quando urgentes e necessarios ao uso e
conservacao dos imdveis, nas seguintes condicoes:

7.1.1 Se as obras de reparos perdurarem por mais de 15 (quinze) dias, havera abatimento
proporcional ao aluguel;

7.1.2 Se as obras de reparos perdurarem por mais de 30 (trinta) dias, tolhendo o uso regular do
prédio, o contrato podera ser rescindido.

8 CLAUSULA OITAVA - DAS PRERROGATIVAS DA LOCATARIA



8.1 Com base no §3° do artigo 62 e no artigo 58, | e Il da Lei n® 8.666/93 sao atribuidas a
LOCATARIA as seguintes prerrogativas:

8.1.1 Modificar unilateralmente o contrato para melhor adequacgéo ao atendimento da finalidade
de interesse publico a que se destina, sendo sempre assegurada ao(a) LOCADOR(A) a
manutenc¢ao do equilibrio econémico-financeiro do ajuste;

8.1.2 Rescindir unilateralmente o contrato, independentemente do pagamento de multa ou de
aviso prévio, apos autorizagéo escrita e fundamentada da autoridade competente, pelos motivos
a segquir:

a) Nao cumprimento ou cumprimento irregular das obrigacdes do(a) LOCADOR(A);

b ) Razées de interesse publico, de alta relevancia e amplo conhecimento, justificadas e
determinadas pela maxima autoridade a que esta subordinado o 6rgdo que intermedeia o
presente ajuste, e exaradas no processo administrativo a que se refere o contato;

¢ ) Ocorréncia de caso fortuito ou forgca maior, regularmente comprovado, impeditivo da
execucgao do contrato.

8.2 Rescindido o contrato pelos motivos enumerados nas alineas “b” e “c” desta clausula, sem
que haja culpa do(a) LOCADOR(A), serd o mesmo ressarcido dos prejuizos comprovadamente
sofridos e tera direito ao pagamento dos aluguéis relativos ao periodo em que vigeu o ajuste.

9 CLAUSULA NONA — DAS SANGOES ADMINISTRATIVAS

9.1 Em caso de inexecucdo deste contrato, erro de execucédo, execucao imperfeita, mora de
execucao, inadimplemento contratual ou ndo veracidade das informacbes prestadas, o(a)
LOCADOR(A) estara sujeito as seguintes sancdes administrativas, garantida prévia defesa, sem
prejuizo da responsabilidade civil e criminal.

9.1.1 Adverténcia por faltas leves, assim entendidas como aquelas que nao acarretem
prejuizos significativos ao objeto da contratacao.

9.1.2 Multas (que poderdo ser recolhidas diretamente a Defensoria Publica do Estado de
Rondbnia, de acordo com instrucdes fornecidas pela Contratante):

9.1.2.1 De 5% (cinco por cento) sobre o valor mensal do Contrato, por inexecucao total ou
parcial de qualquer clausula ou condicao do Contrato, ndo especificada nas outras alineas
deste inciso, e aplicada em dobro na sua reincidéncia, independentemente das demais sancoes
cabiveis.

9.1.2.2 De 10% (dez por cento) sobre o valor correspondente a 12 (doze) meses do Contrato,
pela recusa injustificada do(a) LOCADOR(A) em firmar o Contrato, ou em aceitar ou em retirar o
instrumento equivalente, ou deixar de apresentar os documentos exigidos para sua celebracao,
ou deixar de entregar documentagdo exigida no Contrato, independentemente das demais
sangOes cabiveis.

9.1.2.3 De 10% (dez por cento) do valor mensal do Contrato, pela recusa em corrigir ou
substituir qualquer servico rejeitado ou com defeito, caracterizando-se a recusa, caso a correcao
ou substituicdo nao se efetivarem nos 02 (dois) dias que se seguirem a data da comunicagao
formal da rejeicao, independentemente das demais sangdes cabiveis.

9.1.2.4 De 10% (dez por cento) sobre o valor correspondente a 12 (doze) meses do Contrato,
no caso de sua rescisdo por ato unilateral da Administragcdo, motivado por culpa do(a)
LOCADOR(A), garantida defesa prévia, independentemente das demais san¢des cabiveis.

9.1.3 Impedimento de licitar e contratar com entidades publicas do Estado de Ronddnia,
com o consequente descredenciamento do SICAF pelo prazo de até cinco anos, sem prejuizo
das multas previstas no Contrato e das demais cominagdes legais, para o(a) LOCADOR(A) que,
convocado dentro do prazo de validade de sua proposta, ndo assinar o Contrato, deixar de



entregar documentacao exigida, apresentar documentacao falsa, ensejar o retardamento da
execucao de seu objeto, ndo mantiver a proposta, falhar ou fraudar na execucao do Contrato,
comportar-se de modo inidéneo, fizer declaragdo falsa ou cometer fraude fiscal, garantido o
direito a ampla defesa.

9.2 A sangao prevista no item 9.1.1 sera aplicada pelo Fiscal do Contrato, a sangao prevista no
item 9.1.2 sera aplicada pelo (a) chefe da Diretoria Administrativa e do no item 9.1.3 serdo
aplicadas pelo (a) Secretario(a)-Geral de Administracdo e Planejamento.

9.3 No processo de aplicagdo de sangdes, € assegurado o direito ao contraditério e a ampla
defesa, facultada a defesa prévia ao interessado no prazo de 5 (cinco) dias Uteis contados da
respectiva intimacao para as sangdes previstas nos no item 9.1.1 e 9.1.2 acima e de 10 (dez)
dias para a do inciso lll.

9.4 As sancoes serdo obrigatoriamente registradas no SICAF, e no caso de impedimento de
licitar e contratar com entidades publicas estaduais, o licitante sera descadastrado por igual
periodo, sem prejuizo das multas previstas neste Contrato e das demais cominagdes legais.

9.5 O valor das multas aplicadas devera ser recolhido no prazo de 05 (cinco) dias, a contar da
data da notificacdo. Se o valor da multa ndo for pago, ou depositado, sera automaticamente
descontado do pagamento a que o(a) LOCADOR(A) fizer jus. Em caso de inexisténcia ou
insuficiéncia de crédito do(a) LOCADOR(A), o valor devido serd cobrado administrativamente
e/ou judicialmente.

9.6 A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais sangdes.

9.7 A autoridade competente, na aplicagado das sangdes, levara em consideragao a gravidade
da conduta do infrator, o carater educativo da pena, bem como o dano causado a LOCATARIA,
observado o principio da proporcionalidade.

10 CLAUSULA DEZ - DAS COMUNICAGOES ENTRE AS PARTES

10.1 As Partes declaram que, preferencialmente, todas as comunicagbes entre si durante a
execucao do presente contrato serdo sempre por escrito, mas podendo ser de outra forma
admitida no Direito, de conformidade com a urgéncia e natureza da situacgéo.

11 CLAUSULA ONZE - DA INEXECUCAO E DA RESCISAO CONTRATUAL

11.1 O presente contrato podera ser rescindido independentemente de aviso ou interpelagdo no
caso de infracdo de quaisquer das clausulas acordadas e demais hip6teses previstas na
legislacéo.

12 CLAUSULA DOZE - DO REAJUSTE

12.1 Os valores dos aluguéis serdo reajustados anualmente, conforme indice IPCA fornecido
pela Fundagdo Getulio Vargas, a partir do inicio dos efeitos financeiros do contrato conforme
item 5.2, podendo as partes convencionarem renuncia ou atualizagées inferiores ao indice
apurado.

12.2 As partes pactuam que na apuracao anual de reajuste de aluguéis, os percentuais do IPCA
superiores a 10% néo poderdo ser utilizados, sendo este o limite maximo de atualizacdo do
contrato.

12.3 No Caso de reajuste, este podera ser efetuado por meio de um apostilamento, nos termos
do art. 65, § 8° da Lei Federal 8.666/93.

13 CLAUSULA TREZE — DOS CASOS OMISSOS



13.1 Os casos omissos seréo resolvidos de acordo com as normas e diretrizes emanadas pela
Lei Federal n® 8.666/93, pela Lei Federal n® 8.245/91, pelos preceitos do Direito Publico,
principios da teoria geral dos contratos e disposicbes de direito privado, lavrando-se o
competente termo aditivo.

14 CLAUSULA QUATORZE - DA PUBLICACAO E CONTROLE

14.1 A publicacdo resumida do presente contrato sera providenciada pela LOCATARIA, até o
quinto dia util do més seguinte ao da assinatura no Diario Oficial Eletrébnico da Defensoria
Publica do Estado de Rondbénia.

14.2 Assinado o presente contrato, a LOCATARIA, no prazo de 10 (dez) dias do més
subsequente ao da publicacdo do extrato deste contrato, o enviara ao Tribunal de Contas do
Estado de Rondénia para fins de direito.

15 CLAUSULA QUINZE- DO FORO

15.1 Fica eleito o Foro da Comarca de Porto Velho, Capital do Estado de Rondbnia, para dirimir
todas e quaisquer duvidas que surgirem da execug¢do do presente contrato, com renuncia
expressa de qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

15.2 Para firmeza e validade do pactuado, o presente Contrato foi lavrado no Sistema Eletrénico
de Informagdes (SEl) da Defensoria Publica do Estado de Rondbnia, que, depois de lido e
achado em ordem, vai assinado pelas partes.

Porto Velho - RO, data e horario do sistema eletronico.

DEFENSORIA PUBLICA DO ESTADO DE RONDONIA
Hans Lucas Immich
Defensor Publico-Geral do Estado

LOCADOR(A)

ANEXO E
PROPOSTA DO IMOVEL
Proposta de: ( )Locagao ( )Venda

Dados do proprietario:
Proprietério:
CPF/CNPJ: RG:
Telefone: E-mail:

Dados de representante legal (caso haja):
Proprietério:
CPF/CNPJ: E-mail:

Telefone:

Valor da Proposta: Prazo de Vigéncia da Proposta:




Endereco do Imovel:

Area da edificacdo (m?): Area do terreno (m?):

Possui documento de comprovacao de posse ou propriedade do imoével:

() SIM () NAO
Caracteristicas:
N° de Coémodos: N° de banheiros: N? de vagas de estacionamento: Cozinha: () SIM ()

NAO Rede Légica: () SIM () NAO Rede elétrica bifasica/trifasica: () SIM () NAO Estado de conservacéo:

Outras observacoes:

Obs. Anexar fotos do imével e documento de identidade (caso pessoa fisica) ou Contrato Social/CNPJ (caso
pessoa juridica)

, de de 2022.

Assinatura do Proprietario e/ou Representante Legal

Documento assinado eletronicamente por Marcellen Ereira da Silva, Analista em
Engenharia Civil, em 21/07/2022, as 11:25, conforme art. 19, lll, "b", da Lei 11.419/2006.

JEI' j

assinaiura I‘
eletrénica

Documento assinado eletronicamente por Cleider Dias Pires Junior, Diretor(a), em
21/07/2022, as 11:25, conforme art. 19, lll, "b", da Lei 11.419/2006.

I

eletrbnica

Caso responda este documento, favor referenciar

expressamente o Processo n® 3001.103938.2022. Documento SEI n® 0071169v6
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