DEFENSORIA PUBLICA DO ESTADO DE RONDONIA
Avenida Governador Jorge Teixeira, 1722 - Bairro Embratel - CEP 76820-846 - Porto Velho - RO - www.defensoria.ro.def.br

TERMO DE REFERENCIA - TR N2 25-2022

1. INTRODUCAO
1.1. Este termo visa assegurar os melhores resultados possiveis para o processo de contratacdo, sem frustrar o carater competitivo da sua execugao,
atendendo e resguardando os interesses da Administragéo Publica.

1.2. A Administracéo Publica obedecerda, dentre outros, aos principios da legalidade, finalidade, motivagao, razoabilidade, proporcionalidade, moralidade,
ampla defesa, contraditério, seguranga juridica, interesse publico e eficiéncia.

1.3. Assim, elaboramos o presente Termo, o qual contém todas as informagdes necessarias para dar subsidios a contratagdo pretendida.

2. OBJETO

2.1. O presente Termo de Referéncia visa a locagdo de imével para instalagdo do nicleo da 162 Defensoria Publica — Zona Leste, conforme condigdes e
exigéncias estabelecidas no item 5 deste instrumento.

3. JUSTIFICATIVA

3.1. Atualmente, o Posto de Atendimento esta instalado em um prédio localizado na Rua José Amador dos Reis, n° 3330, Setor 02 — Bairro Tancredo Neves,
na Zona Leste de Porto Velho. Conforme o Contrato n° 019/2017/DPE/RO, esta Defensoria cumpre suas fungdes em um imével locado com vigéncia

contratual até setembro/2022. Desse modo, havendo o interesse de prorrogacdo por meio de aditivo ao contrato, expresso pelo Processo SEI n°
3001.100316.2022, iniciou-se os tramites.

3.2. No entanto, ao estabelecer a comunicagdo com o proprietario do imével a fim verificar o interesse da continuidade do contrato, em resposta, o locador, Sr.
Miguel Joaquim de Sales, representado pelo Sr. Fredson Rodrigues, manifestou-se de forma negativa expressando auséncia de interesse na renovagao
contratual, justificando-se por e-mail (id 0031519) que:

“... no intuito de prevenir responsabilidades, prover a conservacdo e ressalva de meus direitos, manifesto claramente minha intengdo, comunico-lhe que
DENUNCIO a locagéo, por motivo de reforma geral do imével, como denunciada tenho, por término do contrato no vencimento (16/09/2022), tendo o interesse em
continuar através de aditivo até 31/12/2022, prazo para a desocupagao do imével...”.

3.3.Logo, essa mudanga acarretou na necessidade de desocupar o imével no més de dezembro, fato este que resultou na abertura do Processo
Administrativo SEI 3001.101781.2022 visando a tomada de providéncias para solucionar o problema. Todavia, considerando a iminéncia da expiragdo da
vigéncia contratual, ha de se ressaltar que, apesar da impossibilidade de prorrogagédo do contrato, a continuidade na prestagédo de servico publico deve ser
ponderada. Desta feita, com o término da vigéncia do contrato vigente, faz-se necessdria a busca de outra alternativa que permita a continuidade da
prestagao do servigo publico na Zona Leste de Porto Velho.

3.4. Assim justifica-se a pretensa locagao.

4. PRECO

4.1. O prego de referéncia serd a média do prego de mercado, levando-se em consideragdo o ETP produzido como uma pesquisa mercadolégica, sendo nesse
caso de R$ 81.999,96 anual.

5. DAS ESPECIFICACOES E QUANTIDADES

5.1. Todas as caracteristicas deste termo s&o parametros minimos exigidos para a contrata¢éo, sendo permitida a oferta de iméveis com caracteristica(s)
superior(es), o que devera ser avaliado pela Administragdo, conforme especificagdes estabelecidas no anexo A deste termo.

6. DO CONTRATO

6.1. O presente Contrato terd vigéncia a partir da data de sua assinatura até o prazo de 60 (sessenta) meses a contar da entrega das chaves 4 LOCATARIA,
com possibilidade de prorrogagéo, conforme interesse da Administracéo.

6.2. Os efeitos financeiros da contratacdo, bem como o prazo indicado na Clausula 6.1, somente terdo inicio a partir da data de emissdo do Termo de
Recebimento das Chaves, quando caracterizada a posse e locagdo do imével.

6.3. As partes pactuam que, a partir do 122 (décimo segundo) més de vigéncia do contrato, havera a possibilidade de ambas resolverem o negécio juridico,
desde que expedida notificagdo por escrito, respeitada a antecedéncia minima de 120 (cento e vinte) dias.

6.4. Este Contrato continuara em vigor em qualquer hipétese de alienagado do imével locado, na forma do artigo 82 da Lei n° 8.245/91.
6.5. A prorrogagao deste contrato, havendo interesse das partes, devera ser promovida mediante celebragao de termo aditivo.

6.6. Os valores dos aluguéis serdo reajustados anualmente, conforme indice IPCA fornecido pela Fundagdo Getulio Vargas, a partir do inicio dos efeitos
financeiros do contrato conforme item 6.2, podendo as partes convencionarem renuncia ou atualizagdes inferiores ao indice apurado.

6.7. As partes pactuam que na apuragao anual de reajuste de aluguéis, os percentuais do IPCA superiores a 10% nao poderdo ser utilizados, sendo este o
limite maximo de atualizagédo do contrato.

6.8. No Caso de reajuste, este podera ser efetuado por meio de um apostilamento, nos termos do art. 65, § 8° da Lei Federal 8.666/93.

6.9. O presente contrato podera ser rescindido independentemente de aviso ou interpelagéo no caso de infragcdo de quaisquer das clausulas acordadas e
demais hipdteses previstas na legislagéo.

6.10. A minuta do contrato consta no anexo D deste Termo.
7. CONDICOES DE ENTREGA E RECEBIMENTO

7.1. A partir da data de assinatura do contrato, deverao ser cumpridos os seguintes atos sucessivos:

12 - Atendimento integral das adaptagdes que constam nas Clausulas 8.1.18 e 8.1.19, por parte da LOCADORA, obedecendo-se o respectivo prazo
a partir da data de assinatura do contrato;

2° - Emissao de Termo de Vistoria, a cargo da Diretoria de Engenharia, com descrigdo minuciosa do estado do imével, no prazo de até 15 (quinze)
dias Uteis, a contar da comunicagao formal quanto a conclusédo das adaptagdes indicadas na Clausula 8.1.18 e 8.1.19.

3¢ - Entrega das chaves & LOCATARIA, mediante assinatura de Termo de Recebimento de Chaves, no prazo de até 05 (cinco) dias (teis, a contar
da emiss&o do Termo de Vistoria.



8. OBRIGACOES DAS PARTES

8.1 ALOCADORA é obrigada a:

8.1.1 Entregar 4 LOCATARIA o imével alugado em perfeitas condicdes de servir ao uso a que se destina, e em estrita observancia das especificacées de
sua proposta e do aceite das alteragdes solicitadas pela DPE/RO para iméveis de servigo publico;

8.1.2 Garantir, durante o tempo da locagao, o uso pacifico do imével locado;

8.1.3 Pagar o Imposto Sobre a Propriedade Urbana — IPTU e tributos incidentes em razéo do imével locado;
8.1.4 Exibir ao locatario, quando solicitado, os comprovantes relativos as parcelas que estejam sendo exigidas;
8.1.5 Manter durante a locagédo a forma e o destino do imével;

8.1.6 Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacéo;

8.1.7 Fornecer & LOCATARIA, caso esta solicite, descrigdo minuciosa do estado do imével, quando de sua entrega, com expressa referéncia aos
eventuais defeitos existentes;

8.1.8 Fornecer mensalmente & LOCATARIA, recibo da importancia a ser por esta paga, devendo conter no corpo do recibo a descricdo do objeto, o
numero do contrato e o nimero de sua a conta bancaria para depdsito do pagamento do aluguel;

8.1.9 Fazer constar da escritura, em caso de venda a terceiro, a obrigagdo de serem integralmente respeitadas, pelo comprador, as condi¢ées deste
contrato;

8.1.10 Dar ciéncia a LOCATARIA, no caso de opgao pela venda do imével, para que exerga o seu direito de preferéncia.

8.1.11 Manter, durante toda a execugdo do contrato, em compatibilidade com as obrigagdes por ele assumidas, todas as condigées de habilitacédo e
qualificagao exigidas na licitagao, processo de dispensa ou inexigibilidade, conforme disposto no artigo 55, inciso XlII da Lei n°8.666/93;

8.1.12 Providenciar a atualizagdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros e o pagamento do prémio de seguro complementar contra fogo, caso ocorra
um sinistro dessa natureza;

8.1.13 Reconhecer os direitos da Administragcdo em caso de rescisdo administrativa nas situagdes previstas no art. 78 da Lei n® 8.666/93.

8.1.14 Proporcionar amplo acesso e adaptacdes necessarias para atender idosos e Portadores de Necessidades Especiais - PNE conforme NBR
9050/2020 e Lei n. 10.098/2000;

8.1.15 Garantir total impermeabiliza¢éo da cobertura do imével;
8.1.16 Garantir total perfeicdo na impermeabilizagéo das alvenarias de vedagéo;
8.1.17 Adequar e manter as condigdes favoraveis dos passeios segundo as normas da Secretaria de Transito do Municipio;
8.1.18 Realizar as adequagdes listadas a seguir:
a) Pintura dos ambientes internos na cor branca ou tonalidade clara;
b) Pintura externa e fachada na cor branca e “verde sinuca ou Suvinil R059”, caso a Diretoria de Engenharia entenda ser possivel;

c) Entregar todas as adequagdes estruturais indicadas no projeto de adequagédo da DPE/RO, caso seja necessario, o que serd determinado pela
Diretoria de Engenharia;

d) Entregar todos os banheiros, cozinha e areas de servigco acabados e com todos os acessoérios pertinentes ao seu uso instalados.

e) Entregar todos os demais ambientes conclusos e limpos, para receber a mudanga.

f) Entregar a rede elétrica ligada na concessionéria de energia em apenas um relégio de medi¢édo de consumo;

g) Entregar os pontos elétricos de tomadas e pontos de iluminagéo existentes e adaptados conforme indicado no projeto de adequagéo;
h) Interligar as caixas d’agua existentes com registro no barrilete para isolar quando preciso;

i) Ligar o hidrdmetro da concessiondria de abastecimento de dgua na caixa d’agua potavel de abastecimento da edifica¢cdo. Sendo que, havendo
mais de uma caixa d’adgua, o abastecimento deve ser atendido em ambas;

j) Ligar nas caixas de agua de abastecimento potavel sistema automatico de abastecimento de dgua por pogo sem dnus para a Locadora, caso ndo
haja fornecimento de &gua por concessiondria de servigo publico;

8.1.19 Realizar as adequag6es listadas no contrato, que corresponderado as particularidades do imével.

8.2 Sio obrigacdes da LOCATARIA:
8.2.1 Pagar o aluguel, e os encargos da locagdo exigiveis, no prazo estipulado neste instrumento contratual;
8.2.2 Fazer as retengdes legais que porventura incidam nas obrigagdes neste instrumento contratual;

8.2.3 Pagar todas as despesas ligadas a conservagdo do imével, tais como, agua, luz, telefone, todas as multas pecuniarias decorrentes do nao
pagamento ou atraso das quantias mencionadas neste, ressalvando-se a contribuicdo de melhoria;

8.2.4 Restituir o imével, finda a Locagéo, no estado em que o recebeu, salvo o desgaste do seu uso normal e aqueles decorrentes de caso fortuito ou
forca maior;

8.2.5 Levar imediatamente ao conhecimento da LOCADORA o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a esta incumba, bem como
eventuais turbagdes de terceiros;

8.2.6 Realizar a imediata reparacédo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalagdes, provocados por seus subordinados ou clientela a que se
destina;

8.2.7 Nao modificar a forma interna ou externa do imével sem o consentimento prévio e por escrito da LOCADORA,;

8.2.8 Em conjunto com a LOCADORA, realizar a vistoria do imével, antes da entrega das chaves, e fazer o levantamento por escrito de todos os defeitos
no imovel, antes de ocupé-lo, assinando pelas partes.

9. DOS REPAROS NECESSARIOS E CONSTRUCOES

9.1 A LOCATARIA consentira na feitura de reparos, quando urgentes e necessarios ao uso e conservagio dos iméveis, nas seguintes condicdes:
9.1.1 Se as obras de reparos perdurarem por mais de 15 (quinze) dias, havera abatimento proporcional ao aluguel;
9.1.2 Se as obras de reparos perdurarem por mais de 30 (trinta), tolhendo o uso regular do prédio, o contrato podera ser rescindido.

10. CONDICOES DE PAGAMENTO

10.1. O pagamento serd realizado no prazo maximo de até 05 (cinco) dias Uteis para os valores de até R$ 17.600,00 (dezessete mil e seiscentos reais) e,
acima desse valor, no prazo de até 30 (trinta) dias da apresentagdo do recibo, que devera vir acompanhada das certiddes de regularidade, devidamente
certificado pela autoridade competente, sendo efetuada a retengéo na fonte dos tributos e contribuicdes elencadas nas disposi¢cdes determinadas pelos

orgaos fiscais e fazendarios, em conformidade com as legislagdes e resolugdes vigentes, observada ainda a exigibilidade da ordem cronolégica de
pagamentos, conforme o art. 59, caput, da Lei n® 8.666/1993.

10.2. Na hipétese de o recibo apresentar erros ou dividas quanto a exatiddo nas descrigdes, a LOCATARIA o devolvera 8 LOCADORA, no prazo de 5 (cinco)



dias Uteis, para que este promova a corre¢do devida, sendo que aquela terd idéntico prazo para efetuar o pagamento respectivo, a contar da data da
reapresentagdo na Geréncia de Administragcdo e Finangas daquela.

10.3. Nenhum pagamento sera efetuado ao contratado, enquanto pendente de liquidacdo, qualquer obrigacéo financeira que Ihe for imposta, em virtude de
penalidade ou inadimpléncia, sem que isso gere direito ao pleito do reajustamento de pregos ou corre¢gdo monetaria.

10.4. Na hipétese de haver irregularidades no cumprimento das obrigagdes da(s) Contratada(s), a DPE/RO retera os créditos a que aquela teria direito, até o
limite do valor dos prejuizos causados a Administragéo, sem prejuizo das penalidades aplicaveis previstas nos arts. 86, 87 e 88 da Lei n® 8.666/1993.

10.5. Sera considerado como data do pagamento o dia que constar como emitida a ordem bancaria para pagamento.

10.6. Ocorrendo atraso no pagamento, desde que a(s) Contratada(s) nao tenha(m) concorrido, de alguma forma, para o atraso, fica convencionado que a taxa
de compensagéo financeira devida, entre a data acima referenciada e a correspondente ao efetivo adimplemento da obrigagdo, sera calculada com a
aplicagdo da seguinte formula:

EM=IxNxVP
Onde:
EM = Encargos moratérios;
N = Numero de dias entre a data prevista para o pagamento e a do efetivo pagamento;
VP = valor da parcela paga;
| = indice de compensacio financeira = 0,000164384, assim apurado:
I = (TX)/365 | = {(6/100)/365} | = 0,000164384
TX = Percentual da taxa anual = 6%

11. SISTEMA ORGAMENTARIO

11.1. A contratagdo em tela esta alinhada ao seguinte instrumento de planejamento: Plano Plurianual do Estado de Rondonia, para o periodo de 2020-2023
(Lei n® 4.647, de 18 de novembro de 2019), por meio do Programa de Trabalho 2043 — Gestédo e Manutengao da Defensoria Publica; Agdo 2182; Natureza
da Despesa 339036 (pessoa fisica) e 339039 (pessoa juridica).

12. SANGOES ADMINISTRATIVAS

12.1. Em caso de inexecugado deste contrato, erro de execugao, execugao imperfeita, mora de execugao, inadimplemento contratual ou ndo veracidade das
informagdes prestadas, a LOCADORA estard sujeito as seguintes san¢des administrativas, garantida prévia defesa, sem prejuizo da responsabilidade civil
e criminal.

12.1.1. Adverténcia por faltas leves, assim entendidas como aquelas que nao acarretem prejuizos significativos ao objeto da contratagao.

12.1.2. Multas (que poderdo ser recolhidas diretamente a Defensoria Publica do Estado de Rond6nia, de acordo com instrugbes fornecidas pela
Contratante):

12.1.2.1. De 5% (cinco por cento) sobre o valor mensal do Contrato, por inexecugao total ou parcial de qualquer clausula ou condigdo do Contrato, ndo
especificada nas outras alineas deste inciso, e aplicada em dobro na sua reincidéncia, independentemente das demais sanc¢des cabiveis.

12.1.2.2. De 10% (dez por cento) sobre o valor correspondente a 12 (doze) meses do Contrato, pela recusa injustificada da LOCADORA em firmar o
Contrato, ou em aceitar ou em retirar o instrumento equivalente, ou deixar de apresentar os documentos exigidos para sua celebragdo, ou
deixar de entregar documentacéo exigida no Contrato, independentemente das demais sangdes cabiveis.

12.1.2.3. De 10% (dez por cento) do valor mensal do Contrato, pela recusa em corrigir ou substituir qualquer servigo rejeitado ou com defeito,
caracterizando-se a recusa, caso a corregdo ou substituicdo ndo se efetivarem nos 02 (dois) dias que se seguirem a data da comunicagao
formal da rejei¢do, independentemente das demais sang¢des cabiveis.

12.1.2.4. De 10% (dez por cento) sobre o valor correspondente a 12 (doze) meses do Contrato, no caso de sua rescisdo por ato unilateral da
Administracéo, motivado por culpa da LOCADORA, garantida defesa prévia, independentemente das demais sangdes cabiveis.

12.1.3. Impedimento de licitar e contratar com entidades publicas do Estado de Ronddénia, com o consequente descredenciamento do SICAF pelo
prazo de até cinco anos, sem prejuizo das multas previstas no Contrato e das demais cominagdes legais, para a LOCADORA que, convocado dentro do
prazo de validade de sua proposta, ndo assinar o Contrato, deixar de entregar documentagdo exigida, apresentar documentacdo falsa, ensejar o
retardamento da execugdo de seu objeto, ndo mantiver a proposta, falhar ou fraudar na execu¢do do Contrato, comportar-se de modo inidéneo, fizer
declaragéao falsa ou cometer fraude fiscal, garantido o direito a ampla defesa.

12.2. A sangéo prevista no item 12.1.1 sera aplicada pelo Fiscal do Contrato, as sang¢des previstas nos itens 12.1.2 e 12.1.3 serdo aplicadas pelo (a)
Secretario(a)-Geral de Administragao e Planejamento.

12.3. No processo de aplicagdo de sangdes, é assegurado o direito ao contraditério e a ampla defesa, facultada a defesa prévia ao interessado no prazo de 5
(cinco) dias Uteis contados da respectiva intimagdo para as sangdes previstas nos no item 12.1.1 e 12.1.2 acima e de 10 (dez) dias para a do item 12.1.3.

12.4. As sangdes serao obrigatoriamente registradas no SICAF, e no caso de impedimento de licitar e contratar com entidades publicas estaduais, o licitante
sera descadastrado por igual periodo, sem prejuizo das multas previstas neste Contrato e das demais cominagdes legais.

12.5. O valor das multas aplicadas devera ser recolhido no prazo de 05 (cinco) dias, a contar da data da notificagdo. Se o valor da multa ndo for pago, ou

depositado, serd automaticamente descontado do pagamento a que a LOCADORA fizer jus. Em caso de inexisténcia ou insuficiéncia de crédito da
LOCADORA, o valor devido sera cobrado administrativamente e/ou judicialmente.

12.6. A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais sangées.

12.7. A autoridade competente, na aplicagdo das sangbes, levara em consideracéo a gravidade da conduta do infrator, o carater educativo da pena, bem como
o dano causado a LOCATARIA, observado o principio da proporcionalidade.

13. ACOMPANHAMENTO E FISCALIZACAO

13.1. O acompanhamento e a fiscalizacdo da execugdo do Contrato consistem na verificagdo da conformidade da prestagdo do servigco e da alocagdo dos
recursos necessarios, de forma a assegurar o perfeito cumprimento do objeto, devendo ser exercido pelo fiscal e gestor do contrato nomeados por meio de
portaria, quem estiver substituindo-os ou outro designado pela Administragdo, aos quais cabera prestar as informagdes necessarias sobre a prestagdo de
servigos e eventuais ocorréncias visando efetuar os registros em livro préprio e tomadas as providéncias para solugdo dos fatos apontados, além de
observar o Regulamento n® 021/2018/DPG/DPE/RO.

13.2. A fiscalizagdo da execugao dos servicos abrange as seguintes rotinas:

a) Exigir da Contratada o fiel cumprimento do objeto do Contrato, de acordo com as especificacdes contidas no edital e termo de referéncia, assim
como o pronto atendimento das solicitagdes;

b) Estando o imével em conformidade, os documentos de cobranca deverdo ser atestados pela fiscalizagdo do Contrato ou setor responsavel e
enviados ao setor competente para o devido pagamento;

c) Em caso de néo conformidade, a Contratada sera notificada por escrito ou, dependendo do grau da inconformidade, via telefone ou e-mail, sobre as
irregularidades apontadas para as providéncias do art. 69 da Lei 8.666/1993 e suas alteragdes, no que couber.

13.3. Compete ao fiscal as seguintes atividades, sem prejuizo de outras que Ihes sejam conferidas em leis ou regulamentos:

I. Zelar pelo efetivo cumprimento das obrigagdes contratuais, acompanhar a execugéo do objeto contratual, proceder medi¢bes e formalizar atestagdes, bem
como antecipar-se a solucionar problemas que afetem a relagdo contratual e esclarecer dividas da Contratada, encaminhando as areas



correspondentes os problemas que surgirem quando lhe faltar competéncia;

1. Manter cépia do termo contratual e de todos os aditivos, se existentes, do edital da licitagao, da especificagao técnica, do termo de referéncia, conforme o
caso, da proposta da Contratada, juntamente com outros documentos que possam dirimir davidas originarias do cumprimento das obrigacdes
assumidas pela Contratada;

1Il. Conhecer o teor do instrumento contratual sob sua responsabilidade, bem como a legislagdo e as normas pertinentes ao objeto, e anotar em registro
préprio e no sistema eletrénico de controle de contratos todas as ocorréncias relacionadas a sua execugao;

IV. Orientar a Contratada, por intermédio do preposto, sobre a correta execugdo do contrato, levando ao seu conhecimento situagdes temerarias ou em
desconformidade com as clausulas contratuais, e advertindo-a recomendando medidas corretivas, sempre por escrito, com prova do recebimento e
estabelecendo prazo de solugéo;

V. Controlar os prazos de entrega e/ou de execugdo, adotando as providéncias cabiveis, inclusive notificando a Contratada acerca do atraso injustificado,
fixando data-limite para o cumprimento da obrigacéo e esclarecendo sobre possivel penalidade;

VI. Receber, provisoriamente ou definitivamente, o objeto do contrato, no prazo estabelecido e mediante termo circunstanciado assinado pelas partes, ou
rejeitar, no todo ou em parte, o recebimento de bens e servicos em desacordo com as especificagdes do objeto contratado, registrando nos autos,
salvo quando o recebimento for de responsabilidade de comissao ou servidor especialmente designados;

VII. Levar ao conhecimento do Gestor do Contrato sobre a necessidade de suspenséo proviséria da execugdo do Contrato quando, objetivamente, constatar
uma irregularidade que precise ser sanada, bem como levar ao conhecimento do Gestor do Contrato a noticia sobre indicios de crimes de que tenha
conhecimento em raz&o do oficio ou de situagdes irregulares que devam ser objeto de atenc¢éo de 6rgaos fiscalizadores;

VIII. Emitir atestados ou certiddes de avaliagdo dos servigos prestados, das obras executadas ou daquilo que for produzido pelo contratado, os quais podem

ser solicitados tanto para medidas administrativas ou judiciais a serem tomadas pela administragdo ou pelo contratado na postulagédo dos seus
direitos e na defesa dos seus interesses;

I1X. Diligenciar pela apresentagdo da documentacdo necessaria a instrucdo processual quando o fiscal do contrato ndo estiver localizado na Sede da
Defensoria Publica ou quando o objeto do contrato possuir complexidade, a exemplo dos contratos de cessdo de méo-de-obra;

X. Indicar ao Gestor que efetue glosas por servigos, obras ou produtos mal executados ou ndo executados e sugerir a aplicagéo de penalidades ao contratado
em face do inadimplemento das obrigagdes;

Xl. Analisar e certificar as notas fiscais/faturas enviadas pela Contratada, atestando a execugao parcial ou total do servigo e verificando a regularidade fiscal e
trabalhista antes de encaminhar para pagamento, juntando os comprovantes ao feito correspondente;

XIl. Prestar orientagdo, sugerir diretrizes, dar e receber informagdes sobre a execugdo do contrato solicitadas pelo Gestor, pelo contratado ou pelo Controle
Interno;

XIll. Fiscalizar in loco a efetiva execucdo do objeto em consonéncia com os termos contratuais pactuados, tendo como parametro o atingimento dos objetivos
da aquisigao, verificando o cumprimento das disposi¢des contratuais técnicas em todos os seus aspectos e confirmando as medigdes dos servigos
realizados, do cronograma de obras, dos fornecimentos atendidos e da linha de produgéo;

XIV. Solicitar ao Gestor do Contrato, justificadamente, os meios materiais e logisticos essenciais ao cumprimento do oficio;

XV. Identificar e avaliar as situagdes de risco do contrato levando-as a ciéncia do Gestor do Contrato, quando a gravidade assim exigir;

XVI. Informar ao Gestor do Contrato sobre seus afastamentos legais, com antecedéncia minima de 05 (cinco) dias Uteis, a fim de que se possa providenciar
sua devida substituigao legal, caso haja concomitancia de afastamento entre o fiscal titular e o suplente.

13.4. A fiscalizagao néo exclui nem reduz a responsabilidade da Contratada, inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que resultante de
imperfeigdes técnicas, vicios redibitérios, ou emprego de material(is) inadequado(s) ou de qualidade(s) inferior(es), e, na ocorréncia desta, ndo implica em
corresponsabilidade da Administragéo ou de seus agentes e prepostos, de conformidade com o art. 70 da Lei n® 8.666/1993.

14. PROPOSTAS E CRITERIOS DE AVALIACAO

14.1. As propostas deverdo ser apresentadas de forma clara e objetiva, e conter todos os elementos que influenciam no valor imével, por meio do
preenchimento do formulario constante do Anexo E do presente Termo de Referéncia.

14.2. A apresentagdo da proposta implica obrigatoriedade do cumprimento das disposigdes nela contida, assumindo o proponente o compromisso de fornecer
0 objeto contratado, em qualidade adequada a perfeita execucéo contratual.

14.3. Os critérios técnicos descritos no anexo B deste termo visam classificar os iméveis que mais se adequam as necessidades da DPE/RO, dentre os
qualificados. Cabera a DPE/RO, decidir, de forma discricionaria, qual o edificio que melhor atende suas necessidades. Cabera a Diretoria de Engenharia
enquadrar os edificios nos critérios técnicos para determinagéo a pontuagéo de cada edificagéo.

14.4. A classificagao das edificagdes ndo cria nenhuma obrigatoriedade da DPE/RO em locar os edificios. O fato de uma edificagdo acabar por ser qualificada
em primeiro ou em segundo lugar nao lhe da o direito de ser escolhida, cabendo aos gestores da DPE/RO analisar as propostas de precos conjuntamente
com as pontuagdes das edificagdes para decidir, com base nos principios constitucionais, qual a edificagdo que melhor atende as suas necessidades.

14.5. As propostas de pregos (Anexo E) dos trés primeiros iméveis classificados poderao ser atualizadas apds a apresentagdo das adaptagdes sugeridas pela
Diretoria de Engenharia. Os trés primeiros iméveis classificados poderdo atualizar as suas propostas de pregos (Anexo E), com base nas adaptacdes
sugeridas pela Diretoria de Engenharia.

15. DA HABILITAGCAO DO CONTRATADO
15.1. Apds a escolha do imével, caso 0 mesmo esteja em perfeitas condigdes e ndo necessite de nenhuma benfeitoria, deverédo ser entregues os seguintes
documentos de habilitacdo:
I. Juridica do PROPRIETARIO (caso pessoa FiSICA):
a) RG;
b) CPF;

c) Em caso de imével com vérios proprietarios é preciso uma procuragao dando a autorizagao para apenas uma pessoa assinar, visando facilitar o
pagamento do aluguel e os tramites do processo;

d) No caso em que a imobilidria esteja representando o proprietario do imével, devera ser encaminhado, além da documentagéo do proprietario e da
imobiliaria, cépia da procuragdo ou do contrato de administragcéo do imével.

Il. Juridica do PROPRIETARIO (caso pessoa JURIDICA):
Registro na Junta Comercial, no caso de empresa individual; ou

a
b
c
d

= =

Ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, devidamente registrado ou inscrito, em se tratando de sociedades comerciais;
Cédula de identificagao dos sécios, ou do diretor, ou do proprietario, ou do representante legal da empresa e procuragao, se for o caso.

=

No caso em que a imobilidria esteja representando o proprietério do imével, devera ser encaminhado, além da documentagédo do proprietério e da
imobiliaria, copia da procuragao ou do contrato de administragdo do imével.

lll. Regularidade Fiscal e Trabalhista:
a) Prova de inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica — CNPJ;



b) Prova de situagao regular perante o Fundo de Garantia por Tempo de Servigo (CRF), dentro da validade;

c) Prova de regularidade perante a Justi¢ca do Trabalho, demonstrada através da Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas, em conformidade com a Lei
12.440/11, dentro da validade;

d) Prova de regularidade para com a Fazenda Federal, mediante apresentagdo da certidao de débitos relativos a Tributos Federais e a Divida Ativa da
Unido, abrangendo as contribui¢des sociais previstas nas alineas 'a’ a 'd' do paragrafo Unico do art. 11 da Lei no 8.212, de 24 de julho de 1991
(seguridade social — INSS), dentro da validade;

e) Prova de regularidade para com a Fazenda Estadual da sede ou domicilio do licitante, dentro da validade.
15.2. Serédo consultados, ainda, para fins de habilitagdo:

I. Cadastro de Fornecedores Impedidos de Licitar e Contratar com a Administragdo Publica Estadual — CAGEFIMP, instituido pela Lei Estadual n® 2.414,
de 18 de fevereiro de 2011;

1l. Cadastro no Sistema de Cadastramento Unificado de Fornecedores — SICAF;

Ill. Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e Suspensas (CEIS), da Controladoria-Geral da Unido — CGU, que resultara em efeitos de inabilitacdo a
depender da natureza da sangado aplicada;

IV. Cadastro Nacional de Condenagdes Civeis por Ato de Improbidade Administrativa (CNIA), do Conselho Nacional de Justica — CNJ, que resultard em
efeitos de inabilitagdo a depender da natureza da sancéo aplicada;

V. Cadastro de Empregadores que tenham submetido trabalhadores a condigdo anéloga a de escravo.

15.3. A consulta aos cadastros sera realizada em nome da empresa licitante e também de seu sécio majoritario, por forga do artigo 12 da Lei n° 8.429, de
1992, que prevé, dentre as sangdes impostas ao responsavel pela pratica de ato de improbidade administrativa, a proibigdo de contratar com o Poder
Publico, inclusive por intermédio de pessoa juridica da qual seja s6cio majoritario.

15.4. Os documentos deverao ter validade expressa ou estabelecida em Lei, admitidos como validos, e no caso de omissao, os emitidos ha menos de noventa
dias.

16. CONSIDERAGOES FINAIS

16.1. A DPE/RO reserva-se o direito de vistoriar os iméveis ofertados, que deverao estar a disposicao para visitas, avaliagdes e pericias.

16.2. As preponentes assumirdo todos os custos de preparagao e apresentacdo de suas propostas e a DPE/RO n&o sera, em nenhum caso, responsavel por
esses custos, independente da condugéo ou do resultado do processo.

Porto Velho, na data da assinatura eletronica.

MARCELLEN EREIRA DA SILVA
Assessora Especial Ill — Matricula 300131263
Diretoria de Engenharia
Defensoria Publica do Estado de Rondénia

CLEIDER DIAS PIRES JUNIOR
Analista em Engenharia — CREA 10291-D/RO
Diretor de Engenharia — Portaria 395/2020-GAB/DPE
Defensoria Publica do Estado de Ronddnia

ANEXO A
CONDICIONANTES TECNICAS E REQUISITOS MiNIMOS DO IMOVEL

A DEFENSORIA PUBLICA DO ESTADO DE RONDONIA, situada a Avenida Jorge Teixeira, n® 1722, Bairro Embratel, representada pelo Defensor Publico-Geral,
Excelentissimo Senhor Hans Lucas Immich, no uso de suas atribuigdes legais previstas na Lei Complementar n® 80/94, e na Lei Complementar Estadual n°® 117/94, estabelece
quais serdo as condicdes técnicas para a locagao e os requisitos minimos do imével que abrigara o ndcleo da 162 Defensoria Publica — Zona Leste.

1. DAS CONDICIONANTES TECNICAS

1.1 Todas as edificacdes pertencentes a pesquisa mercadolégica serdo pontuadas conforme os critérios objetivos constantes no Anexo B do Termo de Referéncia, sendo que
alguns critérios, caso nao atendidos, automaticamente desclassificam as edificagdes, como exemplo o tamanho da edificacéo.

2. MEMORIAL DESCRITIVO: REQUISITOS MIiNIMOS DO IMOVEL

2.1 A Diretoria de Engenharia elaborou um Estudo Técnico Preliminar (ETP) para analisar os cendrios pertinentes a mudanga do imével da da 162 Defensoria Pablica — Zona
Leste, neste, foram definidas as especificagdes minimas que o imével escolhido para sediar este nicleo deveria ter para atender as necessidades desta instituicdo, as quais
estao citadas no Quadro 1.

Quadro 1 - Especificagées minimas do imével
Item Especificacdo
Imével localizado dentro do perimetro urbano delimitado pelas avenidas Guaporé, José
Vieira Caula, Mamoré, Amazonas e as Ruas Mané Garrincha e Placido de Castro.
O dimensionamento do imével a ser alugado deve ter uma area construida de no minimo
02 230 m? e possuir as medidas minimas para os ambientes descritos nos itens abaixo e,
preferencialmente, com ambientes com espagos customizaveis.
O imovel deverd oferecer, infraestrutura de rede elétrica adequada para a utilizagédo a que
se destina, como para a instalagdo de condicionadores de ar e demais equipamentos, rede
telefonica para area administrativa e rede légica, além de rede de dgua encanada (ou
possuir pogo), esgoto e coleta de lixo, ou ser passivel de adaptacdes.

01
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Quadro 1 - Especificagbes minimas do imével

Item

Especificacdo

04

O imével deve contar, nas &reas comuns, com banheiros para atender aos usuarios do
servigo publico e aos servidores, inclusive com acessibilidade e adaptagdes necessarias, ou
passivel de adaptagdes para esta finalidade. Caso o imével tenha mais de 1 (um)
pavimento, devera ter no minimo 1 (um) banheiro por andar que seja acessivel ou passivel
de adaptagéo.

05

O imével devera atender as normas regulamentadoras e legislagdes vigentes sobre
acessibilidade, dentre elas: sinalizagdo visual e tatil para orientacao de pessoas portadoras
de deficiéncia auditiva e visual, sinalizagdo de vagas de estacionamento para Pessoa com
Deficiéncia (PCD) e idoso, garantir o acesso aos ambientes por meio de rampa ou
equipamento eletromecanico de deslocamento vertical (quando necessarios), entre outros,
ou ser passivel de adaptacdes por parte do proprietario.

06

O imoével deve dispor de pelo menos 1 (uma) sala com area minima de 9,00 m2 (nove
metros quadrados) a fim de ser utilizada pelos Defensores, 1 (uma) sala com area minima
de 9,00 (nove metros quadrados) a fim de ser utilizado pelo setor administrativo, 1 (uma)
sala com &rea minima de 7,00 m2 (sete metros quadrados) a fim de ser utilizado pela
psicologia, e um ambiente de no minimo 50,00 m? (cinquenta metros quadrados) para
atendimento ao publico, podendo ser dividido em salas.

07

O imével deve dispor de 1 (uma) recepgédo, com area minima de 50,00 m2 (cinquenta metros
quadrados), adequada para triagem, espera e atendimento inicial aos assistidos.

08

O imével deve dispor de, no minimo 1 (uma) copa/cozinha, com area minima de 7,00 m?2
(sete metros quadrados), equipada com pia, torneiras, tomadas de energia, espago para
instalagdo de armario, adequada para preparo e consumo de alimentos.

09

O imével deve dispor de 1 (um) arquivo/depésito ou similar, com area minima de 9,00 m?
(nove metros quadrados), destinada para o armazenamento de processos em geral.

A DEFENSORIA PUBLICA DO ESTADO DE RONDONIA, situada a Avenida Jorge Teixeira, n? 1722, Bairro Embratel, representada pelo Defensor Publico-Geral,
Excelentissimo Senhor Hans Lucas Immich, no uso de suas atribuigdes legais previstas na Lei Complementar n® 80/94, e na Lei Complementar Estadual n® 117/94, estabelece
quais serdo os critérios para pontuagdo dos iméveis participantes da pesquisa mercadolégica para locagdo do imével que abrigara o nlcleo da 162 Defensoria Plblica — Zona

Leste.

Fonte: Autores (2022)

ANEXO B
CRITERIOS PARA AVALIAGAO DOS IMOVEIS

1. CRITERIOS PARA LOCACAO, PONTUAGAO E CLASSIFICACAO DOS IMOVEIS

1.1 Os critérios técnicos abaixo relacionados visam classificar os iméveis que mais se adequam as necessidades da DPE/RO, dentre os qualificados cabera a DPE/RO, decidir,
de forma totalmente discriciondria, qual o edificio que melhor atende suas necessidades. Cabera a Diretoria de Engenharia enquadrar os edificios nos critérios técnicos para
determinagdo da pontuagédo de cada edificagéo.

1.2 A classificagé@o das edificagdes nao cria nenhuma obrigatoriedade da DPE/RO em locar os edificios, em qualquer momento a instituigdo podera descontinuar o processo de
locacdo. O fato de uma edificagdo acabar por ser qualificada em primeiro ou em segundo lugar néo lhe da o direito de ser escolhida, cabendo aos gestores da DPE/RO analisar
as propostas de pregos conjuntamente com as pontuagdes das edificagdes para decidir, com base nos principios constitucionais, qual a edificagdo que melhor atende as suas

necessidades.

1.3 As pontuagdes para cada item de avaliagado, bem como os critérios de avaliagdo das edificagdes, estédo dispostas na tabela 1:

Tabela 1 - Critérios de pontuagéo

1.0 Area construida Pontuacao Modo de afericao
1.1 De 330,01 a 600,00 m? 10
4 2
12 De 280,01 até 330,00 m 8 A pontuagéo ¢é feita a partir
da é&rea construida

13 | De 230,01 até 280,00 m? 6 edificagdo.
1.4 Abaixo de 230,00 m? Desclassificado
2.0 Recepcao do imovel Pontuacao Modo de afericao
21 Area maior que 60,00 m? 6

Area entre 55,01 até 60,00 m?
2.2 4 Area pré-existente

_ S passivel de adaptagéo para a

Area entre 50,01 até 55,00 m especificagio citada.
2.3 2

Area abaixo de 50,00 m? »
24 Desclassificado

Localizacao do prédio
3.0 (distancia de unidades Pontuacao Modo de afericao
judiciarias)

Imével localizado dentro do

perimetro urbano delimitado
31 pelas Av. Mamoré (Oeste), Av. 10

: Amazonas (Norte), Av. José
Amador dos Reis (Leste), Rua
Benedito Inocéncio (Sul).




Imével localizado dentro do
perimetro urbano delimitado
pelas Av. Guaporé (Oeste),
Av. José Vieira Calla e

3.2 Amazonas (Norte), Av. José 6 L .
Amador dos Reis (Leste), Vermcagao’ do perlmetro em
Ruas Benedito Inocéncio e que estd localizado a
Placido de Castro (Sul). edificagéo.
Imével localizado dentro do
perimetro urbano delimitado
pelas avenidas Guaporé, José
3.3 - | . 3
Vieira Calla, Mamoré,
Amazonas e as Ruas Mané
Garrincha e Placido de Castro.
Imével localizado fora do
perimetro urbano delimitado
3.4 pgl_as avemda’s Guapore, Jos’e Desclassificado
Vieira Calla, Mamoré,
Amazonas e as Ruas Mané
Garrincha e Placido de Castro.
4.0 Estacionamento Pontuacao Modo de afericao
Estacionamento  ligado a ’
e f Vagas de estacionamento
41 edificacdo com mais de 5 6 ) N e
. ligadas a edificagdo para
vagas para veiculos . -
- - ‘ veiculos  motorizados. A
Estacionamento  ligado a . .
e quantidade de vagas devera
4.2 edificacdo com 3 a 5 vagas 4 e
) ser de no minimo 70%
para veiculos .
Estac : Toad ‘ destinada a carros.
sle-morjameno 'gado a Observagdo: As vagas podem
4.3 edificagcdo com 1 a 2 vagas 2 .
icul estar em estacionamento
para veiculos privativo distanciado a no
Imével . maximo 100 metros da
. m,OVPT T’emd gsta;;gnarTento 0 edificacdo, desde que seus
. privativo ligado a edificagéo custos i estejam
contemplados na proposta.
5.0 Acessibilidade (banheiros, Pontuacao Modo de afericao
rampas, acesso, etc.)
Edificacao que atende
- plenamente as normas da
5.1 Edificio com acessibilidade 6 ABNT NBR n® 9050/2020 e
plena . ~
Legislagbes de
acessibilidade.
R Edificio sem acessibilidade
Ed|f|cp ndo  plenamente plena, porém com viabilidade
5.2 acessivel, mas com 3 técnica para se tornar um
possibilidade de adequagdes edificio acessivel ou
adaptado.
Edificio com critérios de
acessibilidade prejudicados e
onde suas adaptagdes seriam
Edificio sem acessibilidade e demasiadamente  onerosas,
5.3 com baixa viabilidade de Desclassificado impraticaveis ou que
adequagbes demandassem muito tempo
para a adaptacédo. N&do tendo
o interesse por parte do
proprietario em executar.
6.0 Combate a incéndio Pontuacao Modo de afericao
A edificagdo conta com todos
os sistemas exigidos para
e funcionamento, por parte do
6.1 C;:gBiAd/';?gao ia aprovada 6 Corpo de Bombeiros Militar
p do Estado de Rondénia
(CBM/RO), possuindo
aprovagao ja vigente.
O edificio ndo conta com
certificado de funcionamento
Edificio sem a aprovagdo expedido pelo CBM/RO, ou
6.2 atualizada, porém com a 3 encontra-se vencido, devendo
possibilidade de adequagédo ser adequado as Normas e
Leis vigentes e as I[Ts do
CBM/RO.
Incapaz  ou inviavel a . =
realizagdo dos procedimentos Edificio sem aprovagdo pelo
9,. P CBM/RO e que nao ha o
6.3 necessarios para o Desclassificado

funcionamento conforme
exigido pelo CBM/RO

interesse por parte do
proprietario em regularizar.

7.0

Instalacées elétricas

Pontuacao

Modo de afericéo




Edificio com rede elétrica

Edificio conta com uma
entrada de energia e com
quadros de distribuigdo com
tamanho  suficiente  para

741 capaz de atender as 6 possibilitar a derivagdo de
necessidades da DPE/RO circuitos para diversas
estagbes de trabalho capaz
de atender plenamente as

necessidades da DPE-RO.
Rede elétrica inadequada, Edificio necessita de

7.2 mas com possibilidade de 3 adaptagdes nas redes de
adequagdes elétrica, telefonia e logica.

Edificio com rede elétrica
Edificio com rede elétrica inadequada e sem

73 inadgqlu_ada e sem Desclassificado possibilidade ~de instalacdo
possibilidade ou interesse de e/ou adequagdo ou mesmo
adequagao desinteresse por parte do

proprietario.
FELEEES CO M Pontuacao Modo de afericao

8.0 telefonica e de logica

Edificio com rede telefonica e E,dl.ﬂCIO conta .COI.T,] 'rede de
. l6gica e telefonia ja instalada
rede logica capazes de . .

8.1 N ) 6 e disponivel para uso capaz
atender as necessidades da N
DPE/RO de atgnder plenamente as

necessidades da DPE-RO.
Edificio ndo possui rede de
Edificio sem rede légica e/ou logica e tellefoina, porem na
telefonica, porém em sua . Ilo'cahzagao existe -a
L . possibilidade de contratagcdo

8.2 localizagao urbana qlue possul 3 de empresa que forneca esse

estrutura para atendimento de .
servico, podendo ser
empresa  fornecedora  do ) ~
servigo realizada as ladaptagoes de
forma posterior, por parte
desta DPE/RO.
Edificio sem rede de telefonia Edificio sem rede de telefonia

83 e légica e sem empresa que Desclassificado e légica, e sem emp.resa que
fornega o servigo no endereco fornega o  servico  no
do imével enderego do imével.

9.0 Climatizacao Pontuacao Modo de afericdao
Edificio conta com a
edificagdo com todas as
adaptacdbes de dreno e

91 Edificio totalmente apto a 6 tubulagbes de cobre nos

’ climatizar locais onde ndo sdo possiveis
a instalagéo de
condicionadores de ar
“parede/parede”.

Edificio conta com algumas
adequagbes a serem feitas
em relagdo a drenos e
Edificio parcialmente apto a tubulagdes de cobre para os

9.2 climatizar, com possibilidade 3 locais onde nao sdo possiveis

de adequagdes a instalacéo de
condicionadores de ar
“parede/parede”. Sendo estes
realizadas pelo proprietario.

Edificio sem instalagbes Edificio sem instalagbes

necessarias para a necessarias para

9.3 climatizagdo e sem a Desclassificado funcionamento e sem
possibilidade de adequagao possibilidade de adequacéo
pelo proprietario pelo proprietario.

10.0 Ambientes de trabalho Pontuacao Modo de afericao
O imével dispde de todos os
ambientes citados abaixo com
area 40% superior a area
minima:

10.1 * Duas salas com area minima 6
de 9,00 m?

* Uma sala com area minima
de 7,00 m?

* Ambiente de 50,00 m2
podendo ser dividido em salas
O imével dispde de todos os
ambientes citados abaixo com
area 20% superior a area
minima:

« Duas salas com area minima

102 de 9,00 m? 4
« Uma sala com area minima
de 7,00 m?

* Ambiente de 50,00 m2
podendo ser dividido em salas

Area pré-existente ou
passivel de adaptagdo para a
especificagao citada.




O imével dispde de todos os
ambientes citados abaixo:
« Duas salas com area minima
2
103 |de00m R 2
« Uma sala com area minima
de 7,00 m2
* Ambiente de 50,00 m?
podendo ser dividido em salas
O imével nao dispde de algum
ambiente citado abaixo e nédo
é passivel de adaptagéo:
« Duas salas com area minima
10.4 de 9,00 m? Desclassificado
* Uma sala com area minima
de 7,00 m?
* Ambiente de 50,00 m2
podendo ser dividido em salas
11.0 Amblen.te destlr'\a.clo a Pontuacao Modo de afericao
arquivo/depésito
11.1 Area maior que 11,00 m? 6
Area pré-existente o
11.2 Area entre 9,01 e 11,00 m? 3 . pre-ext reou
passivel de adaptagéo para a
113 Arr]blente inexistente ou com Desclassificado especificagdo citada.
area menor que 9,00 m?
12.0 Banheiros comuns Pontuacao Modo de afericao
Edificio com mais de dois
121 '.' ,I ) : ! 6 As instalagdes sanitarias
sanitarios
—— - devem ser dotadas de no
Edificio com dois sanitérios, . s
. = minimo um vaso sanitario e
12.2 ou passivel de adaptacéo para 3 - .
L um lavatério. Ademais,
atender a esse critério devem ser separadas por
Edificio com menos de dois . p' P
sanitarios e sem possibilidade $€X0, por 1850 exigem-se no
12.3 . ~ Desclassificado minimo duas.
ou interesse de adequagao
para atender a este critério
13.0 Copa Pontuacao Modo de afericao
131 Area maior que 10,00 m2 6 Area pré-existente ou
2
13.2 Area entre 7,01 ¢ 10,00 m 3 passivel de adaptacao para a
133 f\mblente inexistente ou com Desclassificado especificagao citada.
area menor que 7,00 m?
14.0 Pontuacoes extras Pontuacao Modo de afericéo
A edificagdo conta com
Placas fotovoltaicas  para sistemas de geragdo de
141 geracéao alternativa de energia 5 energia fotovoltaica para
elétrica. gerar mais que 50% da
demanda da DPE/RO.
A edificagdo conta com
14.2 Possui cerca elétrica 5 §|stema de cerca elétrica .Ja
instalada e em perfeito
funcionamento.
A edificagdo conta com
- LA sistema de cameras internas
Possui sistema de vigilancia -
143 L 5 e/ou de seguranga eletronica
e/ou seguranca eletronica
que atendem as
necessidades da DPE/RO.
Edificacdo que sera utilizada
14.4 Imével de primeiro uso 5 pela primeira vez para esta
locagéo.

Fonte: Autores (2022)

1.4 As adaptagdes citadas na Tabela 01, nos itens e subitens “2.0, 5.0, 6.0, 7.0, 9.0, 10.0, 11.0, 12.0, 13.0 e 14.0” sdo de responsabilidade do proprietéario.

1.5 Todas as manifestagdes patoldgicas, tais como infiltragdes, desplacamentos de revestimentos, ou outras falhas construtivas, devem ser sanadas pelo Locador juntamente
com as adequagdes indicadas no contrato, que sdo condicionantes para a realizagao do Termo de Vistoria e recebimentos das chaves.

1.6 Para fins de pontuagdo da Tabela 1, deve ser preenchido o Anexo C — Check-list dos Critérios de Avaliagdo, por servidor da Diretoria de Engenharia e servidor local do
Nucleo, sendo este usado como base para a confecgao do relatério de pontuagdo do proponente analisado.

ANEXO C
CHECK-LIST DOS CRITERIOS DE AVALIAGAO

01. IDENTIFICAGAO DO PROPONENTE

Nome:

Telefone:

E-mail:

02. DESCRIGAO DO IMOVEL

Localizagdo:

Area construida (m?):




Area total (m?):

Area externa (m?):

03. VALOR DA PROPOSTA:

Valor mensal/ Valor Anual: /

04. DETALHES DO IMOVEL:

a. Area da recepcao do imovel:

b. Localizagdo do imoével:

c. Estacionamento:

Quantidade de vagas de estacionamento conectado ao prédio:
Quantidade de vagas em estacionamento privativo proximo:
Caso possua estacionamento fora do imével, citar a distancia do imével:

d. Acessibilidade:

() Possui acessibilidade plena conforme NBR 9050/2020
() Edificio ndo plenamente acessivel, mas com possibilidade de adequagdes
() Edificio sem acessibilidade e com baixa viabilidade de adequagbes

e. Combate a incéndio:
() Edificacéo ja aprovada pelo CBM/RO

() Edificio sem a aprovagéo atualizada, porém com a possibilidade de adequagéo
() Incapaz ou inviavel a realizagéao dos procedimentos necessarios para o funcionamento conforme exigido pelo CBM/RO

f. Instalagdes elétricas:

() Possui rede elétrica capaz de atender as necessidades da DPE/RO
() Rede elétrica inadequada, mas com possibilidade de adequagdes
() Rede elétrica inadequada e sem possibilidade de adequacdes

g. Instalagdes de rede telefonica e logica:

() Possui rede telefénica e rede l6gica capaz de atender as necessidades da DPE/RO
() Nao possui rede légica e/ou telefénica, porém em localizagao urbana que possui estrutura para atendimento de empresa fornecedora do servigo
() Nao possui rede de telefonia e l6gica e sem empresa que fornega o servigco no endereco do imével

h. Climatizagao:
() Possui edificagdo totalmente apta a climatizar

() Edificio parcialmente apto a climatizar, com possibilidade de adequagées
() Edificio sem instalagdes necessarias para a climatizagdo e sem a possibilidade de adequagéo pela contratada

i. Ambientes de trabalho:

() Dispde de todos os ambientes citados a seguir com area 40% superior a area minima: Duas salas com area minima de 9,00 m?, uma sala com area minima de 7,00
m2 e_ambiente de 50,00 m2, podendo ser dividido em salas

() Dispde de todos os ambientes citados a seguir com area 20% superior a area minima: Duas salas com area minima de 9,00 m?, uma sala com &rea minima de 7,00
2 e_ambiente de 50,00 m?, podendo ser dividido em salas

() Dispde de todos os ambientes citados a seguir:
Duas salas com area minima de 9,00 m2, uma sala com area minima de 7.00 m? e ambiente de 50,00 m?, podendo ser dividido em salas

() Nao dispde de algum ambiente a seguir e ndo é passivel de adaptacéo:
Duas salas com area minima de 9,00 m?, uma sala com area minima de 7,00 m? e ambiente de 50,00 m?, podendo ser dividido em salas

j- Ambiente destinado ao depdsito:

() Ambiente com area maior que 11,00 m?

() Ambiente com &rea entre 9,01 e 11,00 m?

() Ambiente inexistente ou com area menor que 9,00 m?

Observagao: Area pré-existente ou passivel de adaptagéo para a especificagéo citada.

k. Banheiros:

() Edificio com mais de dois sanitarios
() Edificio com dois sanitarios, ou passivel de adaptacédo para atender a esse critério
(') Edificio com menos de dois sanitarios e sem possibilidade ou interesse de adequagéo para atender a este critério



|. Copa:

Ambiente com area maior que 10,00 m2

()
() Ambiente com &rea entre 7,01 e 10,00 m?
() Ambiente inexistente ou com area menor que 7,00 m?

Observagao: Area pré-existente ou passivel de adaptagéo para a especificagéo citada.

m. Adicionais:

Possui cerca elétrica

Imével de primeiro uso

Possui sistema de vigilancia e/ou seguranga eletronica

Possui placas fotovoltaicas para geragéo alternativa de energia elétrica

Observagao: As adaptacdes citadas nos itens “b”, “e”, “f”, “g”, V", “{", “k”, ‘I’ e “m” s&@o de responsabilidade do proprietario.

Observagdes Gerais:

A ser anexada pela Diretoria Administrativa.

Proposta de: ( )Locagéao ( )Venda

Dados do proprietario:
Proprietario:

Responsavel pela afericdo
Diretoria de Engenharia

Responsavel local pelo acompanhamento
Nucleo da 162 Defensoria Publica — Zona Leste

ANEXO D
MINUTA DO CONTRATO

ANEXO E
PROPOSTA DO IMOVEL

CPF/CNPJ: RG:

Telefone: E-mail:

Dados de representante legal (caso haja):
Proprietario:

CPF/CNPJ: E-mail:

Telefone:

Valor da Proposta: Prazo de Vigéncia da Proposta:

Endereco do Imoével:

Area da edificagdo (m?): Area do terreno (m2):

Possui documento de comprovagao de posse ou propriedade do imével:

() SIM () NAO

de 202__



Caracteristicas:
N° de Cémodos: N° de banheiros: N® de vagas de estacionamento: Cozinha: () SIM () NAO Rede Légica: () SIM () NAO Rede elétrica bifésica/trifasica: (

) SIM () NAO Estado de conservagio:

Outras observagoes:

Obs. Anexar fotos do imével e documento de identidade (caso pessoa fisica) ou Contrato Social/CNPJ (caso pessoa juridica)

de de 2022.

Assinatura do Proprietario e/ou Representante Legal

———

—
coil
.‘)EI- ’Eﬁ Documento assinado eletronicamente por Marcellen Ereira da Silva, Assessora lll, em 22/06/2022, as 10:25, conforme art. 12, Ill, "b", da Lei 11.419/2006.

assinatura

‘ eletrbnica

I
F
gs!! ’Eﬁ Documento assinado eletronicamente por Cleider Dias Pires Junior, Diretor(a), em 22/06/2022, as 10:26, conforme art. 12, Ill, "b", da Lei 11.419/2006.
‘ eletrénica
A

¢ A autenticidade do documento pode ser conferida no site https://www.defensoria.ro.def.br/validar_sei informando o cédigo verificador 0063720 e o cédigo CRC

Caso responda este documento, favor referenciar expressamente o Processo n® 3001.101781.2022. Documento SEI n® 0063720v12
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