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. DEFENSORIA PUBLICA DO
ESTADO DE RONDONIA

CONTRATO N° OQCZ /2019/DPE-RO

CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL OUE ENTRE
SI CELEBRAM A DEFENSORIA PUBLICA DO
ESTADO RONDONIA — LOCATARIA — E ANTONIO
BARBOSA SILVA - LOCADOR PARA OS FINS QUE
ESPECIFICA.

A DEFENSORIA PUBLICA DO ESTADO DE RONDONIA - DPE/RO, de um lado,
pessoa juridica de direito publico interno, inscrita no CNPJ sob o n° 01.072.076/0001-95, com
sede na Rua Padre Chiquinho, n° 913, bairro Pedrinhas CEP 76801-490, Porto Velho/RO, neste
ato representado pelo Defensor Publico-Geral do Estado, Dr. HANS LUCAS IMMICH,
brasileiro, casado, portador do RG n° 206.9385595 SITCRS, inscrito no CPE/MF sob o n°
995.011.800-00, conforme Decreto n° 23.922 de 20 maio de 2019, residente e domiciliado em
Porto Velho/RO, doravante designada LOCATARIA, e, ANTONIO BARBOZA SILVA,
brasileiro, casado, portador do RG n° 3637328-8 SSP/PR, inscrito no CPF/MF sob o n°
490.669.789-53 doravante denominado LOCADOR, celebram entre sj 0 presente
CONTRATO DE LOCACAO DE IM()VEL, nos termos do art.24, X da Lej Federal
n°8.666/93 e Lei Federal n° 8.245/91 e suas alteragdes posteriores, relativo aos procedimentos
expressos no Processo Administrativo n° 3001.0171.2019, que se regera pelas clausulas e
condigdes seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1. O objeto deste contrato é a locagéo, pela LOCATARIA, do imével situado na Rua
Pinheiro Machado com Avenida Presidente Vargas 176, Municipio de Sio Miguel do
Guaporé, Estado de Rondénia, com area privada de 173,55m? (cento e setenta e trés virgula
cinquenta e cinco metros quadrados), de propriedade do LOCADOR.

CLAUSULA SEGUNDA - DOS DOCUMENTOS INTREGANTES E ORDEM DE
PREVALENCIA

2.1. Fazem parte integrante deste contrato, independentemente de transcrigdo de suas
respectivas redagdes, e tera plena validade, o Projeto Basico, a Segunda Proposta do
LOCADOR, nos termos €xpressamente aceitos pela LOCATARIA e o Termo de Vistoria
realizado pelos prepostos da Defensoria Publica juntamente com 0 LOCADOR que informa o
real estado de conservagio e limpeza do imével recebido, e Termo de Dispensa de Licitagdo,
Publicado no Diario Oficial Eletrénico-DPE/RO n. 032 de 16.06.2019; todos presentes nos
autos n. 3001.0171.2019/DPE-RO,

2.2. Ocorrendo qualquer divida de interpretagdo ou divergéncia entre este CONTRATO € 0s
demais documentos mencionados acima ou entre estes tltimos, prevalecerd este CONTRATO
e depois os referidos documentos na ordem em que estio nomeados.

DEFENSORIA PUBLICA DO ESTADO DE RONDONIA
Fones: 69 3217-4700
www.defensoria.ro.gov.br

-\

about:blan

24/07/2019 11:02



of 8

| DEFENSORIA PUBLICA DO
ESTADO DE RONDONIA

CLAUSULA TERCEIRA — DO VALOR E DA FORMA DE PAGAMENTO

3.1. O valor global do presente contrato é de R$33.600,00 (trinta e trés mil e seiscentos reais),
irreajustaveis.

3.2. O valor deste contrato serd Pago em prestagGes mensais de R$2.800,00 (dois mil e
oitocentos reais), venciveis todo o dia 30 (trinta) de cada més. O referido valor sera

depositado em conta-corrente em nome do LOCADOR, mediante apresentagdo do recibo
correspondente.

3.3. Na hipétese do recibo apresentar erros ou duvidas quanto a exatiddo nas descrigdes, a
LOCATARIA o devolverd ao LOCADOR, no prazo de 5 (cinco) dias tteis, para que este
promova a corre¢do devida, sendo que aquela ters idéntico prazo para efetuar o pagamento
respectivo, a contar da data da reapresentagdo na Geréncia de Administragéo e Finangas
daquela.

3.4. O valor do aluguel somente podera ser reajustado em caso de prorrogagdo do prazo de
vigéncia, tendo como base de célculo a variagdo encontrada pelo INDICE GERAL DE
PRECOS — MERCADO (IGP-M) no periodo. Na auséncia deste indice, serd utilizada base de
célculo oficial que tenha a mesma equivaléncia.

3.5. No Caso de reajuste, este podera ser efetuado por meio de um apostilamento, nos termos
do art. 65, § 8° da Lei Federal 8.666/93.

3.6. O pagamento se dara no prazo de até 30 (trinta) dias da apresentagdo do recibo, que devera
vir acompanhada das certiddes de regularidade, devidamente certificado pela autoridade
competente.

3.7. Seré considerada como data do pagamento o dia que constar como emitia a ordem bancéria
para pagamento.

CLAUSULA QUARTA - DA DOTAGCAO ORGAMENTARIA E DO EMPENHO

4.1. Os recursos necessarios para pagamento da referida locagéo sdo provenientes do orgamento
da Defensoria Publica do Estado de Rondénia — DPE/RO, conforme Consulta Notas de Créditos
1n° 2019NC00214 (R$12.500,00) e 2019NC00239 (R$1.500,00), devidamente consignados na
Nota de Empenho 1°2019NE00337, documentos representantes de parte do valor de alugueres
referente ao ano de 2019 a contar do inicio de vigéncia, no valor de R$14.000,00 (quatorze mil
e quinhentos reais) para atender este exercicio. A despesa correra por conta da seguinte
programagdo 03122204321820000 Fonte do Recurso 100, Nat. 339036, ja consignado no
Orgamento Programado da Defensoria Ptiblica do Estado de Rondénia — DPE/RO.

4.2. As parcelas da despesa relativa a parte a ser executada em exercicio subsequente (saldo
contratual) serdo consignados mediante a emissio de nova nota de empenho, com base no dia
do vencimento do contrato no més de Janeiro do respectivo exercicio financeiro, condicionada
a liberag@o da base de dados do SIAFEM.
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CLAUSULA QUINTA — DO PRAZO

5.1. O prazo de vigéncia deste Contrato é de um ano, INICIANDO-SE NO DIA 18 de agosto
de 2019 e terminando no dia 17 de agosto de 2020.

5.2. Os efeitos financeiros da contratagdo sé teréio inicio a partir da data da entrega das chaves,
mediante Termo, precedido de vistoria do imével.

5.3. Este Contrato continuard em vigor em qualquer hipotese de alienagéo do imével locado, na
forma do artigo 8° da Lei n°8.245/91.

S.4. A prorrogagéo deste contrato devers ser promovida mediante celebragdo de termo aditivo,
enquanto houver necessidades e interesse piiblico a ser atendido.

CLAUSULA SEXTA - DAS OBRIGAGOES DO LOCADOR

6.1. 0 LOCADOR é obrigado a:

a)
b)
©)

d)
e)
f)
2

h)

i)
k)

D

Entregar 8 LOCATARIA o imével alugado em perfeitas condigdes de servir ao uso a
que se destina, e em estrita observancia das especificagdes de sua proposta e do aceite
das alteragdes solicitadas pela DPE/RO para iméveis de servigo piiblico;

Garantir, durante o tempo da locagdo, 0 uso pacifico do imével locado;

Pagar o Imposto Sobre a Propriedade Urbana — IPTU e tributos incidentes em razdo
do imével locado;

Exibir ao locatério, quando solicitado, os comprovantes relativos as parcelas que
estejam sendo exigidas;

Manter durante a locagéo a forma e o destino do imovel;

Responder pelos vicios ou defeitos anteriores & locagdo;

Fornecer a LOCATARIA, caso esta solicite, descrigdo minuciosa do estado do imovel,
quando de sua entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes;
Fornecer mensalmente 4 LOCATARIA, recibo da importéncia a ser por este paga,
devendo conter no corpo do recibo a descri¢do do objeto, o miimero do contrato e o
numero de sua a conta bancéria para deposito do pagamento do aluguel;

Fazer constar da escritura, em caso de venda a terceiro, a obrigagdo de serem
integralmente respeitadas, pelo comprador, as condigdes deste contrato;

Dar ciéncia a LOCATARIA, no caso de opgio pela venda do imovel, para que exerga
o seu direito de preferéncia.

Manter, durante toda a execugdo do contrato, em compatibilidade com as obrigagdes
por ele assumidas, todas as condigdes de habilitagdo e qualificagdo exigidas na
licitagdo, conforme disposto no artigo 55, inciso XIII da Lei n°8.666/93;
Providencias a atualizagio do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros e o pagamento
do prémio de seguro complementar contra fogo, caso ocorra um sinistro dessa
natureza;

Reconhecer os direitos da Administrago caso de rescisio administrativa nas situagdes
prevista no art. 78 da Lei 8.666/93.

Realizar as seguintes adequagdes e as indicadas na proposta até 30 (trinta)dias
corridos, a contar da data de assinatura do contrato:
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VL
VIL
VIIL

IX.

XL
XII.
XIIL
XIV.
XVL

XVIL

XVIIL

XIX.

Proporcionar amplo acesso e adaptagbes necessarias para atender idosos e
Portadores de Necessidades Especiais - PNE conforme NBR 9050 e Lei
10.098/2000;

Pintura dos ambientes internos na cor branca;

Pintura externa e fachada na cor branca e “verde sinuca ou Suvinil R059”;
Entregar todas as adequagdes estruturais indicado no projeto de adequagdo da
DPE/RO;

Entregar todos os banheiros, cozinha e areas de servigo acabados e com todos
0s acessorios pertinentes ao seu uso instalados.

Entregar todos os demais ambientes conclusos e limpos, para receber a
mudanga.

Entregar a rede elétrica ligada na concessionaria de energia em apenas um
relogio de medigdo de consumo;

Entregar os pontos elétricos de tomadas e pontos de iluminagfo existentes e
adaptados conforme indicado no projeto de adequagao;

Entregar os pontos 16gicos com o cabeamento instalados até o local do rack
indicado no projeto de adequagéo;

Interligar as caixas d’dgua existentes com registro no barrilete para isolar
quando preciso;

Ligar o hidrémetro da concessionaria de abastecimento de agua nas caixas de
dgua potavel de abastecimento das edificagdes como uma fosse;

Ligar nas caixas de agua de abastecimento potavel sistema automatico de
abastecimento de dgua por pogo semi artesiano sem 6nus para o Locador;
Assessorar a Concessiondria de telefonia local para as instar cabeamento e
equipamentos necessarios para o perfeito funcionamento do nucleo da
DPE/Sao Miguel do Guaporé;

Garantir total impermeabilizagdo da cobertura do imével.

Garantir total perfeigdo na impermeabilizagdo das alvenarias de vedagdo;
Adequar e manter as condigdes favoraveis dos passeios segundo as normas da
Secretaria de Transito do Municipio;

Adequar para atender as exigéncias de combate a incéndio e apresentar
certificagdo de aprovagdo ou similar do Corpo de Bombeiros do Estado de
Rondénia.

Apresentar “Habite-se” da Prefeitura local ou solicitar adiamento de entrega
com as devidas justificativas fundamentadas com o protocolo de entrada da
documentagéo junto a Prefeitura.

Adequagdo do imével, para todos os fins de acessibilidade, rede logica e
obediéncia a norma 9050 da ABNT, em prazo razoavel de 60 (sessenta) dias
uteis do inicio da vigéncia, sendo o atendimento destas exigéncias apuradas
validadas ou néo por avaliagdo a cargo de profissional técnico responsavel da
Locataria.

CLAUSULA SETIMA - DAS OBRIGAGOES DA LOCATARIA

7.1 Cumpre 8 LOCATARIA:

a) Pagar o aluguel, e os encargos da locagdo exigiveis, no prazo estipulado nes
instrumento contratual;

DEFENSORIA PUBLICA DO ESTADO DE RONDONIA
Fones: 69 3217-4700
www.defensoria.ro.gov.br

about:blank

24/07/2019 11:02



5of 8

4 i .\ DEFENSORIA PUBLICA DO
’f. ) ESTADO DE RONDONIA
R

b) Fazer as retengdes legais que porventura incida nas obrigagdes neste instrumento
contratual,

¢) Pagar todas as despesas ligadas a conservagdo do imével, tais como, agua, luz,
telefone, todas as multas pecuniarias decorrentes do ndo pagamento atraso das quantias
mencionadas neste, ressalvando-se quanto a contribui¢do de melhoria;

d) Restituir o imével, finda a Locagdo, no estado em que recebeu, salvo o desgaste do seu
uso normal e aquelas decorrentes de caso fortuito ou forga maior;

e) Levar imediatamente ao conhecimento do LOCADOR o surgimento de qualquer dano
ou defeito cuja reparagdo a este incumba, bem como eventuais turbagdes de terceiros;

f) Realizar aimediata reparagdo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalagdes,
provocados por seus subordinados ou clientela a que se destina;

g) Nao modificar a forma interna ou externa do imével sem o consentimento prévio e por
escrito do LOCADOR;

h) Em conjunto com o LOCADOR, realizar a vistoria do imével, antes da entrega das
chaves, e fazer o levantamento por escrito de todos os defeitos no imovel, antes de
ocupa-lo, assinando pelas partes.

CLAUSULA OITAVA - DOS REPAROS NECESSARIOS E CONSTRUGOES

8.1. A LOCATARIA consentira na feitura de reparos, quando urgentes e necessarios ao uso e
conservagdo dos imoveis, nas seguintes condigdes:

8.1.1. se as obras de reparos perdurarem por mais de 15 (quinze) dias, havera abatimento
proporcional ao aluguel,

8.1.2. se as obras de reparos perdurarem por mais de 30 (trinta), tolhendo o uso regular
do prédio, o contrato podera ser rescindido.

CLAUSULA NONA - DAS PRERROGATIVAS DA LOCATARIA

9.1. Com base no §3° do artigo 62 e no artigo 58, I e II da Lei n° 8.666/93 sdo atribuidas a LOCATARIA
as seguintes prerrogativas:

I- modificar unilateralmente o contrato para melhor adequagao ao atendimento da finalidade de interesse
publico a que se destina, sendo sempre assegurada 8 LOCADORA a manutengfio do equilibrio
econdmico-financeiro do ajuste;

1T - rescindir unilateralmente o contrato, independentemente do pagamento de multa ou de aviso prévio,
apds autorizagdo escrita e fundamentada da autoridade competente, pelos motivos a seguir:

a) Nio cumprimento ou cumprimento irregular das obrigagdes da LOCADORA;

b) Razdes de interesse publico, de alta relevancia e amplo conhecimento, justificadas e
determinadas pela méaxima autoridade a que estd subordinado o érgdo que intermedeia o
presente ajuste, e exaradas no processo administrativo a que se refere o contato;

¢) Ocorréncia de caso fortuito ou forga maior, regularmente comprovado, impeditivo da execugio
do contrato.
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9.2. Rescindido o contrato pelos motivos enumerados nas alineas “b” e “c” desta clausula, sem que haja
culpa da LOCADORA, ser4 o mesmo ressarcido dos prejuizos comprovadamente sofridos e tera direito
ao pagamento dos aluguéis relativos ao periodo em que vigeu o ajuste.

CLAUSULA DECIMA - DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

10.1. Em caso de inexecugio deste contrato, erro de execugdo, execugfo imperfeita, mora de execugdo,
inadimplemento contratual ou ndo veracidade das informagdes prestadas, o LOCADORA estaré sujeito
as seguintes sangdes administrativas, garantida prévia defesa, sem prejuizo da responsabilidade civil e
criminal.

I — Adverténcia por faltas leves, assim entendidas como aquelas que ndo acarretem prejuizos
significativos ao objeto da contratagdo.

II - Multas (que poderdo ser recolhidas diretamente a Defensoria Pliblica do Estado de Rondénia, de
acordo com instrugdes fornecidas pela Contratante):

a) De 5% (cinco por cento) sobre o valor mensal do Contrato, por inexecugéo total ou parcial de qualquer
clausula ou condigéo do Contrato, nio especificada nas outras alineas deste inciso, e aplicada em dobro
na sua reincidéncia, independentemente das demais sangdes cabiveis.

b) De 10% (dez por cento) sobre o valor correspondente a 12 (doze) meses do Contrato, pela recusa
injustificada da LOCADORA em firmar o Contrato, ou em aceitar ou em retirar o instrumento
equivalente, ou deixar de apresentar os documentos exigidos para sua celebrago, ou deixar de entregar
documentago exigida no Contrato, independentemente das demais sangdes cabiveis.

¢) De 10% (dez por cento) do valor mensal do Contrato, pela recusa em corrigir ou substituir qualquer
servigo rejeitado ou com defeito, caracterizando-se a recusa, caso a corregdo ou substituigdo nio se
efetivarem nos 02 (dois) dias que se seguirem a4 data da comunicagio formal da rejeigio,
independentemente das demais sangdes cabiveis.

d) De 10% (dez por cento) sobre o valor correspondente a 12 (doze) meses do Contrato, no caso de sua
rescisdo por ato unilateral da Administragio, motivado por culpa da LOCADORA, garantida defesa
prévia, independentemente das demais sangdes cabiveis.

III - Impedimento de licitar e contratar com entidades publicas do Estado de Rondénia, com o
consequente descredenciamento do SICAF pelo prazo de até cinco anos, sem prejuizo das multas
previstas no Contrato e das demais cominagdes legais, para a LOCADORA que, convocado dentro do
prazo de validade de sua proposta, ndo assinar o Contrato, deixar de entregar documentagio exigida,
apresentar documentagdo falsa, ensejar o retardamento da execugdo de seu objeto, ndo mantiver a
proposta, falhar ou fraudar na execugéo do Contrato, comportar-se de modo inidéneo, fizer declaragéio
falsa ou cometer fraude fiscal, garantido o direito a ampla defesa.

10.2. As sangdes previstas nos incisos I serdo aplicadas pelo Fiscal do Contrato, a sancdo prevista nos
inciso II sera aplicada pelo (a) chefe da Divisdo Administrativa e do inciso III sera aplicada pela
DPE/RO, na pessoa do Defensor Piblico-Geral.

10.3. No processo de aplicagdo de sangbes, € assegurado o direito ao contraditério e A ampla defesa,
facultada a defesa prévia ao interessado no prazo de 5 (cinco) dias tteis contados da respectiva intimagdo
para as sangdes previstas nos incisos I e I acima e de 10 (dez) dias para a do inciso III.
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10.4. As sangdes serfio obrigatoriamente registradas no SICAF - € 1o caso de impedimento de licitar e
contratar com entidades piiblicas estaduais, o licitante sera descadastrado por igual periodo, sem prejuizo
das multas previstas neste Contrato e das demais cominagdes legais.

10.5. O valor das multas aplicadas dever4 ser recolhido no prazo de 05 (cinco) dias, a contar da data da
notificagéio. Se o valor da multa nio for Pago, ou depositado, serd automaticamente descontado do
pagamento a que a LOCADORA fizer Jjus. Em caso de inexisténcia ou insuficiéncia de crédito da
LOCADORA, o valor devido sera cobrado administrativamente e/ou judicialmente.

10.6. A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais sangdes.

10.7. A autoridade competente, na aplicago das sangdes, levara em considerago a gravidade da conduta
do infrator, o cariter educativo da pena, bem como o dano causado a LOCATARIA, observado o
principio da proporcionalidade.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DAS COMUNICAGOES ENTRE AS PARTES

11.1 - As Partes declaram que, preferencialmente, todas as comunicagdes entre si durante a
execugdo do presente contrato serdo sempre por escrito, mas podendo ser de outra forma
admitida no Direito, de conformidade com a urgéncia e natureza da situagéo.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA INEXECUGAO E DA RESCISAO CONTRATUAL

12.1 - O presente contrato podera ser rescindido independentemente de aviso ou interpelagdo
no caso de infragdo de quaisquer das clausulas acordadas e demais hipéteses previstas na
legislagdo.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DOS CASOS OMISSOS

13.1 - Os casos omissos serdo resolvidos de acordo com as normas e diretrizes emanadas pela
Lei Federal n° 8.666/93, pelos preceitos do Direito Piiblico, principios da teoria geral dos
confratos e disposigdes de direito privado, nesta ordem, lavrando-se o competente termo
aditivo.

CLAUSULA DECIMA QUARTA — DA PUBLICAGAO ECONTROLE

14.1 - A publicagdo resumida do presente contrato sera providenciada pela LOCATARIA,
através de sua Geréncia de Administragdo e Finangas, até o quinto dia util do més seguinte ao
da assinatura no Didrio Oficial do Estado. )

14.2 - Assinado o presente contrato, a LOCATARIA, através de sua Geréncia de Administragdo
e Finangas, no prazo de 10 (dez) dias do més subsequente ao da publicagdo do extrato deste
contrato, o enviara ao Tribunal de Contas do Estado de Rondénia para fins de direito.

CLAUSULA DECIMA QUINTA- DO FORO
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15.1. Fica eleito o Foro da Comarca de Porto Velho, Capital do Estado de Rondonia, para
dirimir todas e quaisquer dividas que surgirem da execugdo do presente contrato, com rentncia
expressa de qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

15.2. Para firmeza e como prova do acordado, ¢ lavrado o presente TERMO DE CONTRATO,
as fls. do Livro Especial de Contratos de n® 013/2019 que depois de lido e achado
conforme, sao assinadas pelas partes dele sendo extraidas as copias que se fizerem necessarias
para sua publicagdo e execugdo, através de processo xerografico, devidamente certificado pela
Defensoria Publica do Estado de Rondénia — DPE/RO.
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